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 :المساحة

 2م3080 

 : الموقع

 )حي الضاحية

 :النشاط

 )مركز  تجاري(

 سنة( 25: )مدة العقد

 (%7فترة التجهيز والإنشاء )

 :قيمة الكراسة

 ( ريال2000)

 طريقة التقديم

تقديم المستثمرين عطاءاتهم في 

المنافسة عن طريق الموقع 

furas.momra.gov.sالالكتروني

a أو عن طريق تطبيق الأجهزة

الذكية "فرص"وفي حال تعذر تقديم 

العطاء عن طريق المنافسة 

الالكترونية لأسباب فنية فيقدم 

العطاء عن طريق الظرف المختوم 

باليد في موعد وتاريخ فتح 

المظاريف المعلن عنه شريطة تقديم 

ما يثبت وجود مشكلة فنية أثناء 

 التقديم على المنافسة الإلكترونية

 :أصل الضمان الماليتقديم 

ظرف مختوم ومغلق بالتعليمات 

المنصوص عليها في الكراسة 

والتقيد بالموعد والمكان المحدد مع 

إرفاق صورة الضمان البنكي " في 

الموقع الالكتروني المشار إليه.لا 

يقل سريان مفعول الضمان عن 

( يوما من تاريخ فتح 90)

يمته عن المظاريف. وألا تقل ق

 لسنوي.مة العطاء ا( من قي25%)

 (39006-013001-25-01)رقم الملخص التنفيذي للفرصة الاستثمارية 
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة -أ

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستتتتتدال المحددة مالمبةمبة كر سراستتتة الاتتترمب مالمماصتتتفال للسترمتيا م ل  عن     
أم عن بريق تببيق "كرص" باستتنتا  أصتخ اباا الاتمان البتسر  furas.momra.gov.saبريق الممقع الإلسترمتر 

ه ميستا عةيه اسم المستنمر معتماته مأرقام هماتفه مرقم كيقدم الأصخ كر ظرف ماتمم ممغةق من المستنمر أم من يفما
 الفاسس مع أركاق صمرة من الامان البتسر كر الممقع الإلسترمتر الماار لليه.

عةى المستتتتنمر قبخ أركاق المستتتتتدال أن يقمم بمرااعة تلاتية لةت سد من تقديم سخ المستتتتتدال مالمناتق المبةمبة مأتلا 
 -( أمام سخ مستتد لن سان مركقاً مماتمما ل ا سان  ل  مبةمباً :علامة ) ماتممة باتمه م ل  بماع

 المستتد مسةسخ
هخ 
مركق 
 ؟

هخ 
ماتمم 
 ؟

   تمم ج العبا  1

2 
تمسيخ رستتمر ممنق )ل ا قام بالتمقيع عةى العبا  

 ممركقاته ااص غير مقدم العبا (
  

3 
لنبال أن المستتتتتتمخ عن الاتتتتترسة أم مسيةلا ال   

 مقع عةى العبا  لديه الصلاحية لةتمقيع 
  

   صمرة سارية المفعمخ من الساخ التاار   4

5 
صتتتتتتتمرة راصتتتتتتتة الاستتتتتتتتنمار الأاتبر ل ا سان 

 المستنمر غير سعمد 
  

   صمر راصة مزاملة التااب  6

7 

اباا اتتتتتتتمان بتسر من بت  معتمد لد  البت  
المرسز  الستتتتعمد  ستتتتار  المفعمخ لمدة لا تقخ 

يمم من التاريخ المحددة لفتح المظاريف،  90عن 

( من قيمتتة %25مأن يسمن بقيمتتة لا تقتتخ عن )

 العبا  الستم 

  

8 
صتتتمرة من اتتتلادة الزساة مالاتتتريبة مالامار  

 سارية المفعمخ
  

9 
صتتتتتمرة من اتتتتتلادة الااتتتتتترا  بالغركة التاارية 

 سارية المفعمخ
  

10 
صتتمرة من الاتتلادة الصتتادرة من مستا الت ميتال 

 الااتماعية
  

   صمرة من الادة الالتزام بالسعمدة  11

   تساة من الإعلان  12

13 

 

سراستتتة الاتتترمب مالمماصتتتفال ممةحقاتلا ممقعة 
 ممعتمدة من المستنمر

  

   ) كر حالة الأكراد (  صمرة من اللمية المبتية 14
 

( من قيمة العبا  %25أ  عبا  لا يركق به أصتتتخ اباا الاتتتمان أم أن تسمن قيمة الاتتتمان من )مةحمظة: يستتتتبعد 

الستم ، أم أن يسمن اباا الامان بغير اسم المستنمر، أم يسمن سار  المفعمخ لمدة أقخ من تسعمن يمماً من التاريخ المحدد 

 لفتح المظاريف مليس لةمستنمر الحق كر الاعتراض عةى الاستبعاد
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 هــرس المحــتـويــاتفـ

 رقم الصفحة المحتميال م

 أ
قاتمة تدقيق لمقدمر العبا ال لةت سد من تقديم سخ  -

 المستتدال المبةمبة.
3 

 8 تعريف المفردال الماردة بسراسة الارمب مالمماصفال. - ا

 ج
الادمخ الزمتر المتمقع لإارا  المتاكسة حتى لياار الستة  -

 الأملى
8-9 

 10 مقدمة - 1

 12-11 الممقع مصف - 2

3 

 ااترابال دامخ المتاكسة مالتقديم -

13-16 

قاتمة تدقيق لمقدمر العبا ال لةت سد من تقديم سخ  -
 المستتدال المبةمبة.

 من يحق له دامخ المتاكسة -

 لغة العبا  -

 مسان تقديم العبا ال -

 ممعد تقديم العبا ال مكتح المظاريف -

 تقديم العبا  -

 الأسعارستابة  -

 مدة سريان العبا  -

 الامان -

 ممعد الإكراج عن الامان البتسر -

 مستتدال العبا  -

 سرية المعةممال -

 ماابال المستنمر قبخ لعداد العبا  -

 دراسة الارمب الماردة بالسراسة -

 الاستفسار حمخ بياتال المتاكسة -

 معايتة العقار -

4 
 العبا ماابال المستنمر قبخ لعداد  -

17-18 
 دراسة الارمب الماردة بالسراسة -

5 

 ما يحق للأماتة ملةمستنمر قبخ مانتا  كتح المظاريف -

19-20 

 للغا  المتاكسة متعديخ الارمب مالمماصفال -

 ت ايخ ممعد كتح المظاريف -

 سحا العبا  -

 تعديخ العبا  -
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 حامر اةسة كتح المظاريف -

6 

 الممقع الترسية مالتعاقد متسةيم -

 الترسية مالتعاقد - 21-22

 تسةيم الممقع -

7 

 الااترابال العامة -

23-28 

 لةممقع الادمالتمصيخ  -

 البرتامج الزمتر لةتتفي  -

مالالال الأماتة الحصمخ عةى المماكقال مالتراايص من  -
  ال العلاقة

 تتفي  الأعماخ -

 مسؤملية الإاراف عةى التتفي  لد  المستنمر -

 كر الإاراف عةى التتفي  الأماتةحق  -

 استادام العقار لةغرض الماصص له -

 التتازخ عن العقدالت اير من البابن أم  -

 ممعد سداد الأارة الستمية -

 اريبة القيمة المااكة -

 تقرير المقامخ مالمستا اللتدسر -

 للغا  العقد لةمصةحة العامة -

 متبةبال السلامة مالأمن -

 تسةيم الممقع للأماتة بعد اتتلا  مدة العقد -

 أحسام عامة -

8 

 الااصةالااترابال  -

29-33 

 دــــــمدة العق -

 كترة التاليز مالإتاا  -

 التااب الاستنمار  المسممح به -

 التجهيزات -

 اشتراطات النظافة -

 اشتراطات التشغيل والصيانة -

 الاشتراطات الأمنية -

 العامةمن  -

 الدارسة التحةيةية المرمرية -

 متبةبال  م  الاحتيااال الااصة -

 الالتزام باشتراطات لوائح البلدية -
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 متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة -

 تأمين غرقة إسعافات ألية -

 اللوحات الاعلانية -

 التزامات المستثمر -

 الغرمات والجزاءات -
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 الااترابال الفتية -
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 سمد البتا  السعمد  مدليخ ااترابال البتا  -

 الابتدائياعتماد التصميم  -
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 الممرد الماتر -
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 التلمية -

 الباقة -

 التاةص من المةاةفال -

 المسؤملية عن حمادث العمخ -

 43 المركقال - 10
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 المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات تعريف-ب 

 الماــرمع
هم المارمع المراد لقامته متاغيةه ملدارته من المستنمر حسا التااب 

 لدارته متاغيةه.بالممقع المحدد المبةما لقامته مالمحدد 

 مالتر يقام عةيلا التااب المحدد له.هم أرض تـحدد الأماتة ممقعلا،  العقار

 البةديال مالإسسان.مزارة  المزارة

 . الحدمد الاماليةأماتة متبقة  الأماتة

  الحدمد الامالية.لاستنمارال ب ماتة متبقة الإدارة العامة ل الإدارة

الالال 
 ال 
 العلاقة

تية مالفاميع الالال التر للا علاقة بالماتتتتتتترمع من التاحية التتظيمية 
 مالرقابية مما كر حسملا.

 المستنمر
هم ارسة أم مؤسسة مراصة تزامخ تااب لتاا  ملدارة متاغيخ منخ 

 ه ه المارمعال.

مقدم 
 العبا 

 .المتاكسةيقصد به المؤسسة أم الارسة التر تقدم عراا لدامخ 

 المتاكسة

هر بريقة لإنارة التتاكس بين المستتتتتتتنمرين ت ا  اتتتتتتسخ مزايدة بلدف 
قارال  ت اير الع تة عتد  لا الأما الحصتتتتتتتمخ عةى أعةى ستتتتتتتعر، متتبع
مالأتاتتتتتتتبة مكق أحسام لاتحة التصتتتتتتترف بالعقارال البةدية مالتعةيمال 

 التتفي ية للا ماميع التعةيمال مالقرارال مالأمامر  ال الصةة.

المتاكسة 
 الالسترمتية

 ترمترتقديم المستتتتنمرين عبا تلم كر المتاكستتتة عن بريق الممقع الإلس
furas.momra.gov.sa    أم عن بريق تببيق الأالزة التتتت سيتتتتة

  رص""ك

 سراسة الارمب مالمماصفال ممةحقاتلا السراسة
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 حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى المنافسةالجدول الزمني المتوقع لإجراء  -جـ 

 التاريخ تحديد التــــــاريخسيفية  البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ ال   تم كيه التار تاريخ الإعلان

آار ممعد لتقديم 

 العبا ال
  سما هم محدد كر الإعلان

 

  سما هم محدد كر الإعلان ممعد كتح المظاريف

  تحدده الأماتة المتاكسةلعلان تتياة 

  تحدده الأماتة ممعد الإابار بالترسية

تاريخ تمقيع العقد لمن 

 المتاكسةترسم عةيه 

الاخ امستتتتة عاتتتتر يمماً من تاريخ 

لاتتعار الأماتة لةمستتتنمر بمرااعتلا، 

كإن لم يرااع يرسخ له لاعار تلاتر، 

ميعبر ملةة لاتتتاكية امستتتة عاتتتر 

 يمماً.

 

  الاخ الر من تمقيع العقد تاريخ تسةيم العقار

 بداية سريان مدة العقد

العقتتار بمماتتا من تتتاريخ تستتتتتتتةيم 

محاتتتتتتتر تستتتتتتتةيم ممقع من الأماتة 

لةمستنمر، مل ا لم يتم تمقيع المستنمر 

عةى محار تسةيم العقار يتم لاعاره 

ابياً متحسا بداية سريان مدة العقد 

 من تاريخ الإاعار.

 

ممعد سداد أارة الستة 

 الأملى
 عتد تمقيع العقد

 

 

 

 

 



 

 50من  8الصفحة 

     )مركز تجاري(.قامة لإبحي الضاحية  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 

 مقــــــدمة .1

كتتتتتتر بتتتتتترح متاكستتتتتتة عامتتتتتتة عةتتتتتتى المستتتتتتتنمرين عتتتتتتن بريتتتتتتق المتاكستتتتتتة  الاماليةالحدمد ترغا أماتة متبقة    
مكتتتتق التفاصتتتتيخ  ،مرستتتتز تاتتتتار   تاتتتتاب اتاتتتتا  متاتتتتغيخ مصتتتتياتة ماستتتتتنمار  بغتتتترض الإلسترمتيتتتتة بتتتتين المستتتتتنمرين

المبيتتتتتتة كتتتتتر سراستتتتتة الاتتتتترمب مالمماصتتتتتفال المركقتتتتتة، مالتتتتتتر تماتتتتتح المعةممتتتتتال التتتتتتر ياتتتتتا عةتتتتتى المستتتتتتنمرين 
 .المتاكسةحابة بلا ممراعاتلا عتد تقديم عبا اتلم لل ه المتقدمين الإ

 ق عدد من الأهداف، من أبرزها:يحقم ل  بت، مصةحة الماتمع مالمستنمرتم تصميم ه ه الفرصة بما يامن 
 ركع امدة حياة السسان بتقديم أكاخ الادمال البةدية للم

 دعم تتمية القباع الااص من الاخ تتميع الفرص الاستنمارية
لتاحتتة الفرصتتة لةمستتتنمر كتتر لبتتراز صتتمرته بتتالماتمع سعاتتم كعهتتاخ متتن اتتلاخ اتتراسته متتع الأماتتتة بصتتفتلا التتة 

 تلتم كر ادمة الممابتين مالمقيمين. 
بالاتتتتسخ المبتتتتيهن كتتتتر تبتتتتاق العمتتتتخ  الحتتتتدمد الاتتتتماليةأماتتتتتة متبقتتتتة  المستتتتتنمر تحتتتتل لاتتتتراف ستتتتتسمن اميتتتتع أعمتتتتاخ  

تتتتتخ كتتتتتر ماتتتتتتة بالمستتتتتتنمرين القتتتتترا ة المت تيتتتتتة مالدقيقتتتتتة لةسراستتتتتال لةتعتتتتترف عةتتتتتى متليتتتتتا الأة هتتتتت ه السراستتتتت مالمفصه
الااتتتتترابال مالمماصتتتتفال الفتيتتتتة، مالاماتتتتتا القاتمتيتتتتة لةعقتتتتد، مالتزامتتتتال المستتتتتنمر، بمتتتتا يمستتتتته متتتتن تقتتتتديم عبتتتتا  
اف متتتتدرمس يتتتتتيح لتتتته الفتتتتمز بلتتتت ه الفرصتتتتة الاستتتتتنمارية مالاستتتتتفادة متلتتتتا باتتتتسخ ستتتتةيم مكتتتتر  ال المقتتتتل يحقتتتتق أهتتتتد

. مالتتستتتيق حتتتمخ المقتتتمف عةتتتى اميتتتع مماقتتتع العقتتتد مأن يستتتمن عةتتتى درايتتتة تامتتتة بمتتتا تحتميتتته الأماتتتتة متتتن الماتتترمع
 متقديم أ  استفسارال حمخ  ل .

، المتاكستتتتةمترحتتتتا الأماتتتتتة بتتتتالرد عةتتتتى أيتتتتة استفستتتتارال أم استياتتتتاحال متتتتن المستتتتتنمرين التتتتراغبين كتتتتر داتتتتمخ       
 ارال أم الاستيااحال بإحد  البرق التالية:ميمسن لةمستنمرين تقديم الاستفس

 التماه للى الادارة العامة للاستنمارال بالأماتة متقديم الاستفسار المبةما. .1

  014/  6622777هاتف:     .2

 016627008أم عةى الفاسس:  .3

  invstment @arar-mu.gov.sa البريد الالسترمتر: .4

 السعمدية "كرصأم من الاخ تببيق بريق بمابة الاستنمار كر المدن 
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 مصف الممقع .2

 المديتة
 حر لابيةية الامالر الحر عرعر

 القبع
 1421/ع/ظ/14 رقم المابب 4ع

تمع 
 الممقع

 2م3080 المساحة أرض كاا 

 التااب

 مرسز تاار 
مسمتال 
 التااب

حسا الااترابال الااصة 
بالمامعال التاارية الصادرة 
من مزارة البةديال مالإسسان 

 4600315690/1برقم 

الارتدادال 
 المبةمبة

مكق تظام البتا  المعتمد كر 
 المتبقة

 

الارتفاعال 
 مكق تظام البتا  المعتمد كر المتبقة المسممح بلا

تسبة  
 التغبية

 المماقف

 تسبة البتا 

الأدتى الحد 
لةمساحة 
)التااب 
 الرتيسر(

ل دااخ لاياا ألا تقخ مساحة المح
رض عتقخ  ، ملا2م24التاارية المامعال 

 . .م4ماالة المحخ 

لأساا  المقامة كر المامعال التاارية: لا ا
  كر المامع التاار  تقخ مساحة السا

  ( 2م4مكر السمق الاعبر )  (2م6)

 لسمقمحسا التصميم المعتمد لةمامع أم ا
 .الاعبر متمزيع الأساا  به

 

 

 -أار :بياتال 

عةى مقدم العبا  أن يعاين الممقع معايته تامة تاكية لةالالة مأن يقبةه سما هم عةى حالته مأن يدرس ساكة  -1
الاماتا الااصتتتة بالاتتترمب المساتية مااتتتترابال سمد البتا  الستتتعمد  مأن يقمم بدراستتتة ماكيه ماتتتامةة 

 الممقع مالعتاصر بما يتماكق مع الااترابال البةدية مساكة الأتابة بالمارمع.متصمر سامخ عن 
لا يؤنر مامد أاتتتتتتتغالال عةى الممقع من عدمه كر تتفي  الأعماخ بخ ياا عةى المستتتتتتتتنمر معالاة تة   -2

 الإاغالال قبخ البد  بتتفي  المارمع معةى حسابه الااص مالبةدية غير مةزمة ب ل .
 أعلاه تقريبية متااع لةعاز أم الزيادة مكقا لاستلام الممقع عةى الببيعة.المساحة الم سمرة  -3
 .مكق تصاميم المارمع عرعرعةى المستنمر أن يراعر اللمية العمراتية المعتمدة لمديتة  -4
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 والتقديم المنافسةاشتراطات دخول -3
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 والتقديم المنافسةاشتراطات دخول  .3

 :المنافسةمن يحق له دخول  1/  3

ار كر مااخ اتاا  متاغيخ مصياتة بالاستنم مالمراص للم  ال الابرة يحق لةارسال مالمؤسسال 1/  1/  3
لتقدم كر ه ه المتاكستتتة، ما عدا الممتمعين من التعامخ تظاما أم بحسم قاتتتاتر حتى تتتلر مدة المتع من  مرسز تاار 

ميحق للأماتة استتتبعاد المتقدمين ال ين عةيلم مستتتحقال مت ارة للأماتة،  ،المتاكستتةمكقاُ لمعايير التقدم كر ه ه التعامخ، 
مزير الاتتتتتتمن البةدية مالقرمية مالإستتتتتسان معالر أم ساتما ممن يت ارمن كر ستتتتتداد الأارة عن مماعيدها بعد ركعلا ل

 مالمماكقة عةى استبعاده.

 . ريسر  عةى الارسال مالمؤسسال غير السعمدية تظام الاستنمار الأاتب 2/  1/  3
 

 لغة العطاء: 2/  3

الةغة الرستتتتتتتمية كر الممةسة العربية الستتتتتتتعمدية كعةى مقدم العبا  الالتزام  لما ساتل الةغة العربية هر 1/  2/ 3
بالتعامخ بلا كر اميع المساتبال المتعةقة بل ا الماتتتترمع، بما كر  ل  العبا ، ماميع مركقاته، مبياتاته، ميستتتتتنتى من 

 ةيزية. ل  الستالماال الااصة بالمعدال مالأدمال مالعامة التر يامز أن تسمن بالةغة الاتا

كر حاخ التقدم بمستتتتتتتتتد ب   لغة أار  يتم ترامته للى الةغة العربية عن بريق مقدم العبا  من الاخ  2/  2/ 3
 مستا ترامة معتمد، ميعتبر التص العربر هم المعمخ عةيه كر حالة الااتلاف أم الالتباس كر الماممن.

 

 مكان تقديم العطاءات: 3/  3

ميتم لركاق سخ المستتتتدال المبةمبة كر سراستتة الاتترمب مالمماصتتفال تقدم العبا ال عن بريق المتاكستتة الإلسترمتية 
 "كرص " الأالزة ال سية للسترمتيا عن بريق تببيق

 

 موعد تقديم العطاءات وفتح المظاريف: 4/  3

 أم الأماتة مكر ممقع كر الصتتحفالمظاريف هم التاريخ المعةن عته لتقديم العبا ال مكتح  الممعد المحدد             
 ملن يقبخ أ  عبا  يرد بعد ه ا الممعد."كرص"، الأالزة ال سية  تببيق

 

 تقديم العطاء: 5/  3

تقدم العبا ال عن بريق المتاكستتة الإلسترمتية ميتم لركاق سخ المستتتتدال المبةمبة كر سراستتة الاتترمب  1/  5/  3
ميقدم أصخ اباا الامان البتسر كيقدم الأصخ كر  مالمماصفال للسترمتيا عن بريق تببيق الأالزة ال سية "كرص"

ظرف ماتمم ممغةق من المستتتنمر أم من يفماتته ميستا عةيه استتم المستتتنمر معتماته مأرقام هماتفه مرقم الفاسس مع 
كر الممعد المحدد مالمسان المحدد المعةن عته لفتح المظاريف مع أركاق صتتتتتتتمرة من الاتتتتتتتمان البتسر كر الممقع 

 ليه.لماار لترمتر االإلس
كر حاخ تع ر تقديم العبا  عن بريق المتاكستتتتتتة الالسترمتية لأستتتتتتباا كتية يقدم العبا  كر يمم مممعد  2/  5/  3

ممسان كتح المظاريف المعةن عته دااخ ظرف ماتمم بالاتتتتمع الأحمر ميستا عةيه من الاارج استتتتم المتاكستتتتة ماستتتتم 
ديم مع اتترمرة قيام المستتتنمر تقينبل ستتداد قيمة السراستتة المستتتنمر معتماته مأرقام هماتفه مرقم الفاسس مع تقديم ما 

أم عن بريق البريتتد الإلسترمتر  199099بلاغ من الاخ التماصتتتتتتتتتخ مع مرسز الاتصتتتتتتتتتاخ المبتر عةى الرقم 

inv@momra.gov.sa   .متقديم ما ينبل  ل  عتد تقديم العبا  مرقيا 

استتتتتتيفا  تمم ج العبا  المركق بالدقة اللازمة، م ل  بباعة أم ستابة بالمداد، مالالتزام  عةى المستتتتتتنمر 3/  5/  3
 التام بما تقاى به البتمد الماردة بسراسة الارمب مالمماصفال ممةحقاتلا.

ياا ترقيم صفحال العبا  ممركقاته مالتمقيع عةيلا من المستنمر تفسه، أم الااص المفمض من قبةه،  4/  5/  3
اتمه. مل ا قدم العبا  من اتتاص مفمض ياا لركاق أصتتخ التفميض مصتتدقا من الغركة التاارية، أم مس ل  اتملا ب

 مصحمبا بمسالة ارعية.
 

 كتابة الأسعار:       6/  3

 ياا عةى المستنمر عتد لعداد عباته أن يراعى ما يةر:

م تعديخ، أ له لارا  أ المماصتتفال، ملا يامز أن يقدم الستتعر بالعبا  مكقاً لمتبةبال سراستتة الاتترمب م 1/  6/  3
 أم مماصفاتلا، ميستبعد العرض الماالف ل ل . المتاكسةلبدا  أ  تحفظ عةيلا، أم القيام بابا أ  بتد من بتمد 

mailto:inv@momra.gov.sa


 

 50من  13الصفحة 

     )مركز تجاري(.قامة لإبحي الضاحية  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 تدمن الأسعار كر العبا  أرقاماً مستابة )حرمكاً( بالريال السعمد .  2/  6/  3

 ياا أنلا يامز لةمستتتتنمر الساتتتب، أم المحم، أم البمس، مأ  تصتتتحيح أم تعديخ كر عرض الستتتعر   3/  6/  3
 تعاد ستابته من اديد بالحرمف مالأرقام، مالتمقيع عةيه ماتمه.

 مدة سريان العطاء: 7/  3

بةا مد ستتتتريان  يمماً( تستتتتعمن يمماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، مللأماتة الحق كر 90مدة ستتتتريان العبا  )

العبا  ل ا ما اقتاتتتتتتتل الاتتتتتتترمرة  ل ، ميبقى العبا  تاك  المفعمخ مغير ااتز الرامع كيه من مقل تقديمه، محتى 
 تلاية مدة سريان العبا .

 الضمان: 8/  3

، من قيمة العبا  الستتتتتم  ميقدم كر اتتتتسخ %25لا يقخ قيمته عن بتسر ياا أن يقُدم مع العبا  اتتتتمان  1/  8/  3
الستتعمد ، مأن يسمن غير ماتترمب، مغير قابخ لءلغا ، مأن يسمن  البت  المرسز   معتمد لد  اباا اتتمان من بت

، دمن الحااة للى لت ار أم حسم قاتتتتتتاتر، سما ياا أن يسمن اباا الاتتتتتتمان اا الدكع عتد أمخ بةا من الأماتةما
 بلاً لةتمديد عتد الحااة.، مقالفتح المظاريف ( تسعين يمماً من التاريخ المحدد90سارياً لمدة لا تقخ عن )

 %25أقخ من قيمة يستبعد سخ عبا  قيمة لا يركق به أصخ اباا الامان البتسر، أم تسمن الامان به  2/  8/  3

( 90، ام أن يسمن الاتتمان ستتار  لمدة أقخ من )م يسمن اباا الاتتمان مقدما بغير استتم المستتتنمرمن قيمة العبا  أ

 .مليس لةمستنمر الحق كر الاعتراض عةى الاستبعادتسعمن يمما من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، 

 ممعد الإكراج عن الامان البتسر: 9/  3

بالترستتتتية عةى العرض المتاستتتتا، سما يرد  المتاكستتتتةيرد الاتتتتمان لأصتتتتحاا العبا ال غير المقبملة كمر البل كر 
 لصاحا العبا  المقبمخ كمر تسديد أارة الستة الأملى متمقيع العقد.

 

 مستندات العطاء: 10/  3

 ياا عةى المستنمر استيفا  ملركاق المستتدال التالية مبالترتيا المارد  سره:

مماتمماً باتمه، مع لنبال تاريخ تمم ج العبا  مالتمقيع عةيه من المستتتتنمر، أم ممن يفماتتته ل ل ،  1/   10/   3
 التمقيع.

تمسيخ رستتتتتتتمر ممنقا من الغركة التاارية، أم مسالة اتتتتتتترعية، م ل  ل ا قام بالتمقيع عةى العبا   2/   10/   3
المستتتنمر، مل ا سان المستتتنمر اتترسة ياا لركاق ما ينبل أن المستتتمخ عن الاتترسة أم مسيةلا ممركقاته اتتاص غير 

 . يه الصلاحية لةتمقيع تيابة عن الارسةال   مقع عةى العبا  ممركقاته لد

 صمرة سارية المفعمخ من الساخ التاار . 3/   10/   3

 صمرة راصة مزاملة التااب. 4/   10/   3

 صمرة من راصة الاستنمار الأاتبر ل ا سان المستنمر غير سعمد . 5/   10/   3

اباا امان من بت  معتمد لد  مؤسسة التقد العربر السعمد  )مببقا لةارمب الماردة كر أصخ  6/   10/   3
 (.3/8البتد 

 سارية المفعمخ. مالاريبة مالامار صمرة من الادة الزساة 

 صمرة من الادة الااترا  بالغركة التاارية سارية المفعمخ.

صمرة من الالادة الصادرة من الت ميتال الااتماعية ينبل كيلا أن الارسة/المؤسسة المتقدمة مساةة  7/   10/   3
التزاماتلا تااهلا أم لركاق ما ينبل ب تلا لا تااع لأحسام كر المؤسسة العامة لةت ميتال الااتماعية مأتلا قامل باميع 

 ه ا التظام.

 صمرة من الادة الالتزام بالسعمدة. 8/   10/   3

 تساة من الإعلان. 9/   10/   3
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سراستتتتة الاتتتترمب ممماصتتتتفال المتاكستتتتة ممةحقاتلا الماتممة باتم الأماتة الرستتتتمر، ممقعا عةيلا من  10/   10/   3
بةق بما مرد بلا، مياا لركاق صتتتمرة ليصتتتاخ الدكع ال   تم المستتتتنمر مماتممة باتمه، ت سيداً لالتزام المستتتتنمر الم

 ارا  سراسة الارمب مالمماصفال بممابه.

 صمرة من اللمية المبتية ل ا سان المتقدم كردً.  11/   10/   3
 

 المعلومات:سرية  11/  3

لا يمسن م اميع المعةممال مالمستتتتدال المقدمة من المستتتنمرين عن بريق المتاكستتة الالسترمتية تتمتع بسامخ الستترية،
لأ  برف أماتته الابلاع عةيلتتا ستتتتتتتم  كر يمم مممعتتد كتح المظتتاريف م لتت  من قبتتخ المامخ للم تظتتامتتا لتتد  

 الأماتة/البةدية.
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 . واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء4

 الشروط الواردة بالكراسة:دراسة  1/  4

ملعداد العرض مكقا لما  مدقيقة،ماكية  الماردة دراسة الارمب مالمماصفال بتمد سراسة دراسة المستنمرعةى 

 .كر استبعاد العبا للأماتة  تقار به ه ه الارمب مالمماصفال، معدم الالتزام ب ل  يعبر الحق

 المنافسة:الاستفسار حول بيانات   2/  4

الإدارة العامة ، ياا عةى المستتتنمر الاستتتفستتار من المتاكستتةكر حالة غممض أم عدم ماتتمح أ  بتد من بتمد 

ام من أي عاتترةلةحصتتمخ عةى الإياتتاح اللازم قبخ تقديمه لعباته، م ل  بمدة لا تقخ عن  بالأماتة لءستتتنمارال

الاستتتتفستتتارال ستابة لسخ من ااتتتتر  سراستتتة  التلاتر المحدد لتقديم العبا ال مستتتتقم الأماتة بالرد عةى التاريخ

الاتتترمب مالمماصتتتفال كر ممعد أقصتتتاه امستتتة أيام قبخ كتح المظاريف، ملن يعمخ عةى أية استتتتفستتتارال أم 

عن بريق الممقع الالسترمتر  الاستتتتتتتتفستتتتتتتتتتاراللاتتتتابتتتتال اتتتتتتتفميتتتتة، سمتتتتا يمسن لةمستتتتتتتتنمر تقتتتتديم 

Furas.momra.gov.sa " كرص ". أم عن بريق تببيق الأالزة ال سية 

 معاينة العقار: 3/  4

 معايتة تامة تاكية لةالالة، مكق الحدمدمحخ المتاكستتتتة عةى المستتتتتنمر مقبخ تقديم عباته أن يقمم بمعايتة العقار 

ميعتبر المستتتتنمر قد استتتتمكى ه ا الاتتترب بمارد  ،المعتمدة، مأن يتعرف تعركاً تاماً عةى الأماتتتاع الستتتاتدة به

 حقاً الادعا  أم الاحتااج ب ية الالة باصمص العقار مالأعماخ المتعةقة به. تقدمه بعباته، بحيث لا يحق له لا
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 ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف .5

 وتعديل الشروط والمواصفات: المنافسةإلغاء    1/  5  

ية ل ا اقتاتتل المصتتةحة قبخ ممعد كتح المظاريف بعد أا  مماكقة صتتاحا الصتتلاح المتاكستتةللأماتة للغا   يحق

ميحق للا الإاتتاكة أم الح ف أم التعديخ لماتتممن أ  بتد من بتمد سراستتة الاتترمب مالمماصتتفال  العامة  ل ،

الاتتترسال أم المؤستتتستتتال التر قامل باتتترا  سراستتتة الاتتترمب  بمماا اباا أم لابار للى اميعممةحقاتلا 

مالمماصفال، م ل  قبخ ممعد كتح المظاريف، عةى أن تعتبر أية لااكة أم ح ف أم تعديخ تم لابار الارسال 

ماصتتتتتفال ممةزماً لاميع المتتاكستتتتتين، ملا يحق للم أم المؤستتتتتستتتتتال به از  لا يتازأ من ه ه الاتتتتترمب مالم

 الاعتراض عةى  ل .

 تأجيل موعد فتح المظاريف:   2/  5  

يحق للأماتة ت ايخ تاريخ مممعد كتح المظاريف ل ا ما دعل الاتتتتتتترمرة للى  ل ، مل ا تم  ل  كإن الأماتة 

 ال بالت ايخ ابياً، أم عن بريق البريد الإلسترمتر المعتمد، مس ل  كر الحالال ستتتتتتتابر اميع مقدمر العبا

 البارتة التر تستدعر الت ايخ.

 سحب العطاء:    3/  5

 قبخ الممعد المحدد لفتح المظاريف.بعد تقديمه سحا عباته  لمقدم العبا لا يحق 

  تعديل العطاء:    4/  5

لارا  أ  تعديخ كر عباته بعد تقديمه، ملن يةتفل للى أ  ادعا  من صتتتتتتتاحا العبا  لمقدم العبا  لا يامز 

 بمامد اب  كر عباته بعد تقديمه.

  حضور جلسة فتح المظاريف:    5/  5 

، مياا أن يسمن متدما ل ل  حاتتتتتتمر اةستتتتتتة كتح المظاريف كر الممعد المحدد لةمستتتتتتتنمر أم متدمبه يحق

الاتترسة أم المؤستتستتة المفمض لحاتتمر اةستتة كتح المظاريف ستتعمد  الاتستتية، مصتتحمباً بمسالة اتترعية أم 

ة اةستتة ملا يحق الاعتراض لمن لم يحاتر التفميض من مدير الاترسة أم المؤستستة مصتدقا من الغركة التااري

 عةى الإارا ال التر تقمم بلا الةاتة مكقاً لةتظام.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع-6
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 والتعاقد:الترسية  1/  6

بعد أن تستتتتتتتسمخ لاتة كتح المظاريف لارا اتلا تقدم العرمض للى لاتة الاستتتتتتتنمار لدراستتتتتتتلا، متقديم  1/  1/  6
 التمصية لصاحا الصلاحية بالترسية أم الإلغا .

لمرااعة الأماتة الاخ امستتتتتة عاتتتتتر يمماً من تاريخ الإابار  المتاكستتتتتةيتم لابار من رستتتتتل عةيه  2/  1/  6
ه ه المدة، يرستتتتتخ له لابار تلاتر، ميعبى ملةة امستتتتتة  لاستتتتتتسماخ الإارا ال، مل ا لم يرااع الاخ

عاتتتتتر يمماً أار ، مكى حالة تاةفه عن مرااعة الأماتة بعد المدة الإاتتتتتاكية يتم للغا  حقه كر الت اير 
 ممصادرة الامان.

عةى صاحا العبا  الناتر بتفس قيمة  المتاكسة د أا  مماكقة صاحا الصلاحية ترسيةيامز للأماتة بع 3/  1/  6
 لم يستسمخ الإارا ال الاخ المدة المحددة.لن  المتاكسةالعبا  الأمخ، ال   رسل عةيه 

يامز للأماتة التفامض مع أصتتتتتتتحاا العرمض الأعةى ل ا تستتتتتتتام  عراتتتتتتتان أم أسنر مساتا أعةى  4/  1/  6
 العرمض غير متاسبة مالياً.العرمض، أم ل ا اقترن أعةى العرمض بتحفظ أم تحفظال، مل ا ساتل 

مكقاً  أم العقد المتاكسةكر حاخ برأ بعد الترسية مامد أ  عماتق تحمخ دمن تتفي  المارمع سيتم للغا   5/  1/  6
مستتتتترد الأماتة لةمستتتتتنمر قيمة ما ستتتتدده من أارة عتد تمقيع العقد دمن أ  تعميض لءارا ال التظامية 
 آار من أ  تمع.

الصتتتلاحيال الماملة للا بمماا لاتحة التصتتترف بالعقارال البةدية  سما يامز لةاتة الاستتتتنمار حستتتا 6/  1/  6

هـ التمصية بإلغا  المتاكسة 29/06/1441( بتاريخ 40152الصادرة بمماا الأمر السامر السريم رقم )

 -بياتلا: العامة كر أ  من الحالال الآتر 

 ل ا اقتال المصةحة العامة مقل التصرف كر العقار. الأملى:

 ا تبين لةاتة أن اميع العرمض المقدمة غير متاسبة.الناتية: ل 

 النالنة: ل ا لم يتمصخ للى تتياة عن بريق المفاماة مع المتتاكسين.

 الموقع: تسليم 2/  6

بااتترة، م، م ل  بعد تمقيع العقد يتم تستتةيم الممقع لةمستتتنمر بمماا محاتتر تستتةيم ممقع من البركين 1/  2/  6
ما لم يسن هتا  عاتق  متاريخ الاستتتتلام عن اتتتلر ماحد عقدمباتتترب ألا تزيد المدة من تاريخ تمقيع ال

 .لد  الأماتة يحمخ دمن  ل 

بإرستتتتاخ لاتتتتعار ابى  الأماتةكر حاخ ت ار المستتتتتنمر عن التمقيع عةى محاتتتتر تستتتتةم الممقع تقمم  2/  2/  6
داية مدة العقد من تاريخ الإاتتعار ، متحستتا بالمستتاخ كر تمم ج العبا  المقدم عتماتهلةمستتتنمر عةى 

 قبخ الأماتة. د عماتق تمتع تسةيم الممقع منتمامالم 
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 الاشتراطات العامة -7

 توصيل الخدمات للموقع: 1/  7

يتملى المستنمر تمصيخ الادمال لةممقع )سلربا  ـتت مياه ـتت صرف صحر ـتت هاتف ـتت ......... مغيرها( لةممقع عةى 

ميتحمخ ساكة التساليف مالرستتمم المرتببة ب ل ، سما يتحمخ تساليف استتتللا  السلربا  ببقاً لما مستتتمليته الااصتتة، 

تحدده الاتتترسة الماتصتتتة، معةى المستتتتنمر أن يتستتتق كر  ل  مع الإدارة المعتية بالأماتة ممع اتتترسة السلربا  ملا 

دمال ام عدم تمكرها ام أ  عقبال يترتا عةى الأماتة ا  التزامال اتااه المستتتتتتتتنمر كر حالة ت ار ليصتتتتتتتاخ الا

 يماللا حياخ  ل .

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 2/  7

اغيخ الااصة باليةتزم المستنمر أن يقدم للأماتة برتامااً زمتياً لةتتفي ، متامتاً ال اا  مالت ممقع مراحخ الماتةفة لءت

اللمية العمراتية ، مع مراعال المحددةمحخ المتاكستتتتتتة مكقاً لةماببال مالمماصتتتتتتفال المعتمدة من الأماتة مالمدة 

 .مكق تصاميم المارمع عرعرالمعتمدة لمديتة 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات ذات العلاقة: 3/  7

  يةتزم المستتتنمر أن يقدم تصتتاميم الماتترمع  ملةمالال لةعرض عةى لاتة التصتتاميم بالأماتة  قبخ البد  كر

 .استاراج التصاريح

 الحصتتتتمخ عةى مماكقة الأماتة عةى الالة الاستتتتتاتتتتارية المسةفة من قبخ المستتتتتنمر بالإاتتتتراف عةى  ياا

 .المارمع لةت سد من تتفي  المارمع مكق المماصفال مالماببال مالارمب المتفق عةيلا

 ل ايةتزم المستتتنمر بعدم القيام بتتفي  الماتترمع قبخ الحصتتمخ عةى المماكقال مالتراايص من الأماتة مالال

 الأار   ال العلاقة.

  يةتزم المستنمر بعد الاتتلا  من أعماخ الاتاا  بإاعار الأماتة ليقمم ملتدس الأماتة بالمعايتة معمخ محار

 يبين أن التتفي  تم ببقاً لةمماصفال مالارمب مالماردة بسراسة الارمب مالمماصفال.

 ةه.ياا الحصمخ عةى مماكقة الالة الماركة عةى التااب قبخ تاغي 

 تنفيذ الأعمال: 4/  7

 يةتزم المستنمر بما يةر:

  أن يستد ملمة لتاا  متاغيخ متتفي  المارمع للى لحد  ارسال أم مؤسسال المقاملال المتاصصة مالتر

 ة.تابلديلا ابرال سابقة مأعماخ كر تتفي  منخ ه ه المارمعال متة  الأ

   عماخ الالال الماتصة تنبل حسن ت ديته للأأن يقدم الادال الابرة السابقة لةمقامخ معتمدة ممصدقة من

التر التزم بلا مع اتتتتتتترمرة للزام المقامخ باتتتتتتتلادة ت مين اتتتتتتتد العيما الافية التر قد تظلر كر المباتر 

( 509مالاتاتتتتتا ال بعد استتتتتتاداملا ستتتتتما  الليسةية متلا أم غيرها م ل  مكقاً لقرار ماةس المزرا  رقم )

 .ببق الأصخ من الالادة للأماتة هـ، متقديم صمرة21/09/1439بتاريخ 

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر: 5/  7

للى مستا هتدستتر استتتاتتار  مراص له بمزاملة لسامخ الممقع ياا أن يستتتد المستتتنمر ملمة الإاتتراف عةى التتفي  

 يسمن من مااباته:مأن الملتة ممساخ لد  الليتة السعمدية لةملتدسين 

  ممقع المارمع لةمقامخ.الااترا  كر تسةيم 
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  مرااعة ممبابقة ماببال ممماصتتتتفال الماتتتترمع قبخ مبااتتتترة التتفي  مماتتتتع الملاحظال الفتية عةيلا
 .الملاحظالملبلاغ الأماتة ب   اب  يسمن ممامدا بلا مالمقترحال الااصة بمعالاة 

 عة.المتابعة اليممية المستمرة لتتفي  الأعماخ ببقا لمماصفال العقد مأصمخ الصتا 

 .تمايه المقامخ ملعباؤه المامرة الفتية عتد الةزمم، مالتر تساعد عةى لتمام العمخ عةى الماه الأسمخ 

 .التدقيق مالاعتماد لةماببال معيتال المماد التر يقدملا المقامخ متقديم التمصيال با تلا 

 دراسة الماسلال التر قد تظلر أنتا  التتفي ، ملبدا  التمصيال اللازمة لحةلا . 

  لارا  التغييرال مالتعديلال غير الامهرية كر الماتتترمع، مالتر من اتتت تلا تلاكر الماتتتسلال، مالتتستتتيق
بين عتاصر المارمع الماتةفة، بارب ألا تتسبا كر أية زيادة كر تسةفة المارمع أم تمكير عةى المقامخ، 

تقص كر التساليف يتم أا   مأن يتم أا  مماكقة الأماتة عةيلا مستتتتتتتبقا، معتد حدمث زيادة اتتتتتتترمرية، أم
 مماكقة الأماتة عةى الزيادة، ماصم المكر عةى المقامخ.

 

 حق الأمانة في الإشراف على التنفيذ: 6/  7

  ًللأماتة الحق السامخ كر الإاتتتتتتتراف عةى التتفي  باميع مراحةه لةت سد من التزام المستتتتتتتتنمر بالتتفي  ببقا
من الأماتة  لمماصتتتتفال مالماببال المعتمدةللااتتتتترابال مالمماصتتتتفال الماردة بسراستتتتة الاتتتترمب ما

 مالتراايص من الالال  ال العلاقة.

  يةتزم المستتتتتنمر بتةبية متبةبال الأماتة كيما يتعةق ب مامر التغيير مالإصتتتتلاح لما تم تتفي ه ماالفاً لةاتتتترمب
 مالمماصفال مالماببال المعتمدة.

  كر التصتتتتاميم للا بعد مماكقة الأماتة، مكى حالة لا يامز لةمستتتتتنمر لارا  أية لاتتتتاكال أم تعديلال اديدة
المماكقة يتعين عةى المستتتتتنمر أن يقدم للأماتة ماببال سامةة من المماصتتتتفال الفتية من أاخ الحصتتتتمخ 

 عةى المماكقة الابية مالترايص اللازم.

  بالمعايتة، معمخ يةتزم المستتتتتتتنمر بعد الاتتلا  من أعماخ الإتاتتتتتتا  بإاتتتتتتعار الأماتة، ليقمم ملتدس الأماتة
سة الارمب مالمماصفال مالماببال  محار يبين أن التتفي  تم ببقاً لةمماصفال مالارمب الماردة بسرا

 من الأماتة مالالال  ال العلاقة. المعتمدة

  عة تاب لدف م ل  ب قد، م  مدة الع مخ عةى التفتيش عةى الممقع كر أ  مقل الاخ  سا تة الحق ال يسمن للأما
ستتتتتلا المستتتتتتنمر لةت سد من مد  التزامه بتتفي  بتمد العقد مالتزامه بالأتظمة مالتعةيمال الأتاتتتتتبة التر يمار

مالةماتح، سما يةتزم المستنمر بالسماح لةااص المفمض من الأماتة أم الالال الحسممية الأار  بالدامخ 
 ل كيه من متاتتت مالتفتيش عةى المتاتتت ل، سما يحق للأماتة للزام المستتتتنمر بعمخ ت مين عةى الماتتترمع بما

 ة المعتمدةنابته ممتحرسة تسمن لازمه لأدا  الماتتترمع لةدمر المتمب به لد  لحد  اتتترسال الت مين المبتي
 من قبخ مزارة المالية

 

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/  7

ةيلا عالمتاكستتة مأ  ماالفة ل ل  يترتا لا يامز لةمستتتنمر استتتادام الممقع لغير الغرض الماصتتص له كر لعلان 
، لستتمقامكر حاخ رغبة المستتتنمر تغيير التاتتاب بستتبا تغيير أماتتاع ، للغا  العقد، مستتحا الممقع من المستتتنمر

متماكق المصتتتتةحة العامة ممصتتتتةحة التابيب كيعاد تقدير قيمة الاستتتتتنمار من قبخ لاتة الاستتتتتنمار، مكر حاخ قبمخ 
سماح بتغيير التااب، اريبة أن تسمن المستنمر لقيمة الاستنمار الاديدة يتم أا  مماكقة  المزير قبخ اتاا  القرار بال

 هـ.22/02/1443( متاريخ 4300101224متماكقة مع امابب تغيير التااب الصادر بالتعميم المزار  رقم )

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 8/  7

الحصتتتتتمخ عةى مماكقة ابية من ةغير للا بعد ل التتازخ عن العقدلا يحق لةمستتتتتتنمر ت اير العقار أم از  مته ، ملا 

رمب ازخ له تفس اتتتتعةى أن تتببق عةى المتت مالتر يحق للا المماكقة أم الركض بتا  عةى تقديرها لةممقفالأماتة، 

،  ميستتتتتمح لةمستتتتتتنمر كر حالة رغبته بالت اير عةى الغير أن يقمم بإبرام عقمد لياار مع سخ المستتتتتتنمر الأصتتتتتةر
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عةى حدة مكقا للااترابال المحددة بسراسة الارمب مالمماصفال معةيه تزميد الأماتة بتساة  مست ار من البابن

من تة  العقمد قبخ لبراملا لاعتمادها عةى أن يظخ المستتتنمر هم المستتتمخ أمام البرف الأمخ عن ماالفة تصتتمص 

 العقد. 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 9/  7

ستة الأملى عتد تمقيع العقد، سدد أارة ال سداد كر الممعد الم سمر يتم مصادرة  ت مكر حالة عدم التزام المستنمر بال

الامان البتسر المقدم من المستنمر، أما لياار الستمال التالية، كيتم سدادها كر بداية سخ ستة ليااريه، مبحد أقصى 

حق المستتتتنمر سمتلا التظامية بد يتم لتاا  الإارا ال ة أيام من بداية الستتتتة الإياارية، مكر حالة عدم الستتتداعاتتتر

قماعد آمرة ممتظمة ياا اتباعلا سما اا ل ممكق ما اا ل المادة الستتتتتادستتتتتة مالأربعمن " الفصتتتتتخ الرابع" من 

هـتتتتتتتت، مالمفسرة 24/02/1439( متاريخ 901اللاتحة التتفي ية لتظام ليرادال الدملة المعدلة بالقرار المزار  رقم )

 هـ.18/11/1431( متاريخ 68بتظام ليرادال الدملة الصادر بالمرسمم المةسر رقم )م/لةمادة النالنة عار مما بعدها 

 المضافة:ضريبة القيمة  10/  7

يةتزم المستنمر بسداد قيمة القيمة المااكة ميتم تحديد تسبة الاريبة حسا الأتظمة مالتعةيمال المعممخ بلا كر ه ا 
مدية، عةى أن يسمن سداها كر مقل سداد الإياار الستم ، الا ن متقرره الالال الماتصة كر الممةسة العربية السع

مكر حاخ الت اير كر ستتدادها يتم اتاا  تفس لارا ال الت اير كر ستتداد الإياار الستتتم  حستتا بتمد العقد عةماً ب ن 
 الأارة الستمية المقدمة بعبا  المستنمر لا تامخ اريبة القيمة المااكة.

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي: 11/  7

عد الاتتلا  من تتفي  اميع الأعماخ مقبخ السماح بالتاغيخ يقدم سخ من المقامخ مالمستا الاستاار  المارف عةى ب
التتفي  تقريراً للى الأماتة باباا رستتتتتتمر عن بريق المستتتتتتتنمر، يماتتتتتتحان كيه مستتتتتتتمليتلما عن تتفي  الأعماخ 

 ممبابقتلما لةمماصفال.

 العامة:إلغاء العقد للمصلحة  12/  7

الأماتة لدماعر التابيب أم لةمصتتتتتةحة العامة مكر ه ه الحالة يعمض المستتتتتتنمر حستتتتتا الأتظمة المالية  ببةا من
المتبعة ل ا سان يستحق التعميض مكر حالة برأ بعد الترسية أ  عماتق تحمخ دمن تتفي  المارمع كإن عةى الأماتة 

ستتتة مكر ه ه الحالة يتم تعميض المستتتتنمر ل ا سان لعادة ما دكعه المستتتتنمر ماتاا  الإارا ال التظامية لإلغا  المتاك
يستتتتتحق التعميض بعد احتستتتتاا مدة ستتتتتمال اتقاتتتتا  العقد، ملعادة القيمة الإياارية المتبقية الإياارية المتبقية من 

( كر 28651المزار  رقم ) تاريخ للغا  العقد للى تاريخ اتتلا  الستتتتتتتتة التعاقدية مياا التقييد بما اا  بالتعميم 

هـتتتتتتتتتتت مالااص بمامد عماتق تحمخ دمن تتفي  العمخ معةى المستتتتتتنمر أن يقبخ  ل  مبمارد دامله 01/06/1435

 المتاكسة أته ابةع عةى التعميم متعديلاته مما يترتا عةيه من لارا ال مقبخ ب ل .
 

 متطلبات السلامة والأمن: 13/  7

 يةر:يةتزم المستنمر بما 

 لمتع مقمع أارار أم حمادث تصيا الأاااص، أم الأعماخ،  اتاا  ساكة الإارا ال مالاحتيابال اللازمة
 أم الممتةسال العامة مالااصة.

  عدم اغخ البرق، أم لعاقة الحرسة المرمرية، متمكير متبةبال الحماية مالسلامة التر تمتع تعرض المارة
 أم المرسبال لةحمادث مالأارار.

  المكاة، ملصتتتابال العمخ، التر قد تةحق ب   من يسمن المستتتتنمر مستتتتملاً مستتتتملية سامةة عن ساكة حمادث
بال  يا باحت مه  عدم التزا اة  بال، تتي مارة أم المرس بال مخ، أم تةحق  بالع ياملم  تا  ق ماخ مالممظفين أن الع
الستتتلامة أنتا  ت دية العمخ، ميتحمخ محده ساكة التعمياتتتال مالمبالبال، أم أ  تساليف أار ، مليس عةى 

  ل .الأماتة أدتى مستملية عن 
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 .ماع لاكتال لراادية تماح برق مساكحة الحريق 

 .ماع لاكتال لراادية تماح سيفية لالا  المسان عتد البمارئ 

 هـ 20/12/1405متاريخ  (62بما مرد تظام حماية المراكق العامة الصادر بالمرسمم المةسر رقم )م مالالتزا

 متعديلاته.

  باقة تنبل عةيلا بمتمكير بفايال الحريق بالعدد مالحام المتاستتتتتتبين حستتتتتتا تعةيمال الدكاع المدتر، عةى
تماتتتتتتتح تاريخ الصتتتتتتتلاحية ممماعيد لارا ال الااتبارال الدمرية عةيلا، م ل  باميع مراكق المباتر 

 متاليزاتلا.

 ( أمالماتتتتتاه مغيرهامقع )ممرال يةتزم المستتتتتتنمر بعدم الإاتتتتترار بالبرق مالمراكق مالبيتة المحيبة بالم 
للى أصتتةه حاخ حدمث أ  تةفيال مستتتد اماتا الحفر مت ميتلا، مع اتترمرة   الماامرين، ملرااع الاتتر

 الإاراف اللتدسر عةى ساكة الأعماخ.

 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العقد: 14/  7

 ماتة بإاعار المستنمر بممعد حامره لتسةيم الممقع مما عةيه من قبخ اتتلا  مدة العقد بنلانة أالر تقمم الأ
 تاليزال، مكر حالة عدم حامره يتم استلام الممقع غيابيا، ملاعار المستنمر ب ل . 

   بعد اتتلا  مدة العقد ستتتتتؤمخ مةسية الممقع ماميع المتاتتتت ل النابتة التر أقاملا المستتتتتنمر عةى الممقع للى
ية لاتتتاكال أم تحستتتيتال ستتتيقمم المستتتتنمر بإاتتتاكاتلا بعد اعتماد الأماتة ستتتتؤمخ الأماتة دمن تعميض مأ

مةسيتلا للأماتة، معةى المستتتنمر أن يستتةم ساكة المتاتت ل للأماتة كر تلاية العقد بحالة ايدة صتتالحة لةغرض 
 بركين. الالمتا ة من أاةه ميتم الاستلام بمماا محار ي سر كيه ساكة محتميال العقار بالممقع ميمقع من 

 أحكام عامة: 15/  7

 .اميع المستتدال مالماببال ممناتق العبا  المتعةقة بل ه المتاكسة هر مة  للأماتة بمارد تقديملا 

 .التقميم اللار  هم المعممخ به كر العقد 

  ليس لمقدم العبا  الحق كر الرامع للى الأماتة بالتعميض عما تحمةه من مصتتاريف أم رستتمم تتياة تقديم
 عباته كر حالة عدم قبمله. 

 تااع ه ه المتاكسة لةماتح مالأتظمة المعممخ بلا كر الممةسة العربية السعمدية عةى ماه ااص :- 

o  التتفي ية الصتتتادرة بمماا الأمر الستتتامر السريم لاتحة التصتتترف بالعقارال البةدية متعةيماتلا

هـتتتتتتتتتتتتت متعةيماتلا التتفي ية الصتتتتتتتادرة بالقرار المزار  رقم 29/6/1441( كر 40152رقم )

 هـ مالقرارال مالتعاميم  ال الصةة.22/12/1441( متاريخ 4100561883)

o  ( متتتتتاريتخ 92الصتتتتتتتتتتادرة بتقترار متاتةتس التمزرا  رقتم ) التاتزا اللاتتحتتتتة التغترامتتتتال

هـتتتت المبة  به 12/03/1443( كر 4300204526هـتتتت، مالقرار المزار  رقم )05/02/1442

القماعتتتتد التتفيتتتت يتتتتة للاتحتتتتة الازا ال عن الماتتتتالفتتتتال البةتتتتديتتتتة، مالقرار المزار  رقم 

 البةدية. الازا الهـ المبة  به ادمخ الماالفال 12/03/1443( كر 4300204497)

o رقم  البةديال مالإستتتتتتسانبتعميم معالر مزير  ااتتتتتتترابال الةمحال التاارية العامة الصتتتتتتادرة

 هـ مما يستاد عةيلا من تعديلال مستقبةية.26/02/1442( متاريخ 4200079475/1)

o  اميع الأتظمة مالةماتح مالااتتتتتترابال مالقماعد مالأدلة المتعةقة بمماتتتتتمع المتاكستتتتتة مساكة

 الأتابة بالمارمع مما يستاد عةيلا.

 لممقع باستتتتتتتم المستتتتتتتتنمر ميتم تستتتتتتتةيملا للأماتة بعد ستتتتتتتداد ساكة الفماتير ياا أن تسمن اميع الادمال با
 مالمستحقال لةالال  ال العلاقة.
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  يةتزم المستنمر بساكة الارمب مالمماصفال مالالتزامال الماردة بمستتدال عقد المارمع مالمماحة ادتاه
رب باتتتت خ بلا يعتبر لالاخيتممه مأ  لالامالتر تعتبر از  لا يتازأ من العقد ميفستتتتر بعاتتتتلا بعاتتتتا م

 ممماصفال العقد مه ه المستتدال هر:

o .منيقة العقد الأساسية 

o .سراسة الارمب مالمماصفال 

o .الماببال مالرسممال مالممصفال مالتصاميم المقدمة من البرف الناتر 

o .اباا قبمخ العرض مالترسية 
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 الاشتراطات الخاصة -8

 مدة العقد: 1/  8

ستة( ).امسة معارمن ستة( تبدأ اعتباراً من تاريخ محار تسةيم المستنمر لةعقار، أم من  (25مدة العقد 

تاريخ الإاتتتتعار كر حاخ ت ار المستتتتتنمر عن تمقيع محاتتتتر تستتتتةم العقار، مكر حاخ ت ار المستتتتتنمر عن 

اعار ابر لةم الر من تاريخ تمقيع العقد كيتم لرساخ ل سةيم العقار أسنر من  تنمر سالتمقيع عةى محار ت

عةى عتماته، متحتسا مدة العقد من تاريخ ه ا الإاعار، ميعتبر بالتالر محار التسةيم أم تساة الإاعار 

 ازً  لا يتازأ من ه ا العقد ممن امن ملاحقه. 

 فترة التجهيز والإنشاء: 2/  8

الفترة  من مدة العقد لةتاليز مالإتاتتتا ، متسمن ه ه (% 7تمنخ ما تستتتبته )اتتتلر(  21يمتح المستتتتنمر كترة )

غير مدكمعة الأارة، مل ا لم يسمخ المستتتنمر لتاتتا  الماتترمع كعةيه كر ه ه الحالة ستتداد قيمة عباته المالر 

 عن ه ه الفترة.

 النشاط الاستثماري المسموح به: 3/  8

" ملا ياتتتمز لةمستتتتنمر استتتتعماخ الأرض كتتتر مركزززز تجزززاري   هتتتم " بتتته التاتتتاب الاستتتتنمار  المستتتممح
 .غير ه ا التااب

 المركز التجاري:أنشطة  4/  8

 رتامخ أتابة المامع التاار  ما ية: 
o محلال التاارية. 
o مقاهر . 
o مباعم           . 

باستتتتادام دمر القبم لأغراض الأتاتتتبة التاارية أم التركيلية أم التازين )مستتتتمدعال( ملتما  حلا يستتتم -
 يستادم كقب مماقف سيارال.

 لا يسمح بعمخ سسن لةعامةين دااخ المامع التاار . -

 :المستثمر بما يلي يلتزم التجهيزات :  5/  8

 :اشتراطات يلزم توافرها في مواقف السيارات 1/  5/  8

 ( 2.7( ملا يقخ عراه عن )2م15لا تقخ مساحة الممقف عن.)م 

  يمسن ت مين المماقف اللازمة كر القبم أم الدمر الأراتتتتتر مأن تبدأ المتحدرال بعد المستتتتتاكة الماصتتتتتصتتتتتة
 الحدمد المسممح بلا كر دليخ الااترابال الفتية لمماقف السيارال.للأرصفة مأن يسمن ميخ المتحدر كر 

  متر 2.5بالتسبة لمماقف السيارال بالقبم لا يقخ ارتفاع سقف المداخ مسقف القبم عن 

  من المساحة الماصصة. (2م50)يةزم ت مين ممقف سيارة لسخ 

 ة المرمر كر الاتتتتتتتمارع ستتتتتتتلملة حرسة دامخ مارمج الستتتتتتتيارال من مللى المماقف بحيث لا تعيق حرس
 المحيبة.

  بتمكير عدد ساف من مماقف الستتيارال بمعدخ ممقف ستتيارة لسخ غركة حتى الأربعين غركة يةتزم المستتتنمر
 الأملى، مممقف لسخ غركتين لما زاد عن  ل .

   الإامالية.من المساحة  2م25بماقع ممقف سيارة لسخ  المارمعتمكير مماقف سيارال لمرتاد 

 متر 2.5اقف السيارال بالقبم لا يقخ ارتفاع سقف المداخ مسقف القبم عن بالتسبة لمم 

   أم العامةين كيه. المارمعلا يسمح باستغلاخ الامارع الااتبية مالاةفية سمماقف لسيارال مرتاد 
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  من المماقف العامة، مبحد أدتى ممقفين، عةى أن تسمن قريبة  %5تاصيص مماقف لسيارال المعاقين بماقع

اخ المبتى التاار ، مع تمييز مماقف المعاقين بالاتتعار الااص بلم، مألا تقخ المستتاحة الماصتتصتتة من مدا
 .مترا مربعا ببقا للأبعاد المماحة بالااترابال الااصة بالادمال25لسيارة المعاق عن 

 في حالة إقامة قبو يجب الأخذ في الاعتبار الآتي:  2/  5/  8
 ستتتم( 30ألا يزيتتتد متستتتما أعةتتتى ستتتبحه عتتتن ) يستتتمح بإقامتتتة القبتتتم عةتتتى سامتتتخ مستتتبح الأرض عةتتتى

متتتن متستتتما الاتتتارع. هتتت ا كتتتر الارتتتتدادال المحيبتتتة بتتتالمبتى، أمتتتا الاتتتز  التتت   يقتتتع أستتتفخ المبتتتتى 
 م عن أافض تقبة كر متسما الامارع المحيبة.1كيسمح بارتفاع السقف للى

 م متاليزه بمستتتتتتتاتخ ياا عزخ الحماتب مالأراتتتتتتتيال مأا  ساكة الاحتيابال لمتع تستتتتتتترا المياه للى القب
 تصريف المياه.

 ( 30مل ا سان الدمر الأرار تاارياً كلا يزيد ارتفاع متسما سبح القبم بالسامخ عن.)سم 

  )لا يستتتتتمح باستتتتتتادام القبتتتتتم لأغتتتتتراض الأتاتتتتتبة التااريتتتتتة أم التركيليتتتتتة أم التاتتتتتزين )مستتتتتتمدعال
 الاف مماقف السيارال مالادمال السلرباتية مالميساتيسية.

  م(.2.5الأدتى لإرتفاع القبم )الحد 

  مراعتتتاة الميتتتمخ مالمظلتتتر التتتدااةر عتتتتد دراستتتة التمديتتتدال الصتتتحية عتتتتدما يستتتمن القبتتتم أستتتفخ المتتتتامر
 مالتمديدال الصحية كر المبتى.

 التجاري: المركزشتراطات يلزم توافرها في  6/  8

 ( 4( ملا يقخ عراه عن )2م24لا تقخ مساحة المحخ عن.)م 

 زاتين كتتتر المماقتتتع المصتتترح للتتتا كقتتتب، ميةتتتزم أن يستتتمن عةتتتى اتصتتتاخ مبااتتتر بالتتتدمر يستتتمح بإتاتتتا  دمر الميتتت
 لةسسن.-أم از  مته -الأرار التاار  مألا يستادم 

 ( ( متتتتن لامتتتتالر مستتتتاحة التتتتدمر الأراتتتتر التاتتتتار  )ل ا ستتتتان %60لا يستتتتمح بزيتتتتادة مستتتتاحة الميتتتتزاتين عتتتتن

 الميزاتين يمنخ دمراً أمخ لم يحدد له تسبة(.
 بتتتخ يستتتمح بمساتتتتا كقتتتب كتتتر الاتتتز  الاةفتتتر متتتن المحتتتخ المحتتتلال التااريتتتة متتتخ مستتتتمدعال دااتتتخ لا يستتتمح بع

(، ميستتتمن الاتتتدار الفاصتتتخ بتتتين المستتتتا مالمحتتتخ مسمتتتتاً متتتن 2م24بعتتتد تحقتتتق المستتتاحة التتتدتيا لةمحتتتخ التاتتتار  )

 مماد تسمح بالاتصاخ البصر  بين المستا مالمحخ.
 .لا يسمح باستادام المحلال لةسسن 
 ( يةتتتتزم تتتتتمكير دمرتتتتتين، مكيمتتتتا 2م100ير دمرة ميتتتتاه لستتتتخ محتتتتخ تاتتتتار  مل ا زادل المستتتتاحة عتتتتن )ياتتتتا تتتتتمك

 زاد عن  ل  يتم تببيق معايير الااصة بالمارمع مع مراعال دمرال مياه مامعة عتد التصميم.
     م متتتن مستتتتم  الاتتتارع )الأستتتفةل(، بحيتتتث يستتتمن 3.8م ممستتتتم    2.8تنبتتتل لمحتتتال المحتتتخ بتتتين مستتتتم

 م( مما زاد عةى  ل  ياا كيه أا  مماكقة الة الااتصاص كر الأماتة.1الةمحة ) ارتفاع

 المبعم أم المقلى.م المحلال التاارية عدم السماح بماع مسيفال عةى ماالال 
 البتتتتا  المعمتتتمخ بتتته كتتتر  الاتتتمارع المحيبتتتة ببقتتتا لةمستتتاكال المستتتممح بلتتتا كتتتر تظتتتام ىارتتتتدادال البتتتتا  عةتتت

 .المتبقة

  المارمع.يقع كيلا ممقع  ترالبتا  مالارتفاعال مكقاً لتظام البتا  المعممخ به كر المتبقة التسمن تسا 
 ماتتتتاة ملاتتتتا ة  لاهتمتتتتام بتتستتتتيق الممقتتتتع العتتتتام الاتتتتارار لةماتتتترمع متتتتن رصتتتتف مبتتتترق دااةيتتتتة مممتتتترالا

 .  متااير مماسمال امالية مالاكه

 شروط النظافة: 7/  8

  مأن يتتتتم استتتتادام المتظفتتتال أتاتتتبة المامتتتع التاتتتار يةتتتتزم المستتتتنمر بالعتايتتتة بتظاكتتتة اميتتتع أقستتتام ،
  الصتاعية المتاسبة.
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  ياتتتتتا عةتتتتتى المستتتتتتنمر ماتتتتتع المةصتتتتتقال الإراتتتتتادية الااصتتتتتة باتبتتتتتاع قماعتتتتتد التظاكتتتتتة كتتتتتر أمتتتتتاسن
العتتتتتامةين  الاستتتتتتلام، ملعتتتتتداد متاليتتتتتز الأغ يتتتتتة، مدمرال الميتتتتتاه، مبحيتتتتتث تستتتتتمن ظتتتتتاهرة لاميتتتتتع

 مبةغاتلم، معةيلم التقيد بلا.

 .العتاية بتظاكة دمرال المياه ممغاسخ الأيد  متبليرها يممياً باستعماخ المبلرال الماردة 

  تاميتتتتع التفايتتتتال مالتتتتتاةص متلتتتتا أملاً بتتتت مخ كتتتتر الأمتتتتاسن الماصصتتتتة لتتتت ل ، أم بماستتتتبة المتعلتتتتد لن
 .ماد

 اشتراطات التشغيل والصيانة: 8/  8

 ر التعاقد مع ماغخ متاصص ممراص كر ه ا المااخ.ياا عةى المستنم 

  ياتتتا التتتتاةص متتتن التفايتتتال باتتتسخ صتتتحيح كتتتر متاتتت ل مراصتتتة معتمتتتدة متتتن قبتتتخ الأماتتتتة عةتتتى
 أساس المتبةبال البيتية. 

  ياتتتا عةتتتى المستتتتنمر أن يعمتتتخ عةتتتى تتتت مين عتتتدد متتتن الأكتتتراد المتتتدربين بسفتتتا ة عةتتتى مماالتتتة
تادام أالتتتتزة ممعتتتتدال لبفتتتتا  الحريتتتتق ملاتتتتلا  حتتتتالال البتتتتمارئ، ملتتتتديلم القتتتتدرة عةتتتتى استتتت

الأكتتتتراد متتتتن الممقتتتتع كتتتتر حتتتتالال البتتتتمارئ، مالقيتتتتام بعمتتتتخ الإستتتتعاكال الأمليتتتتة، محفتتتتظ الأمتتتتن 
 يتم تحديد العدد كر العرض الفتر. مالتتسيق مع الالال الماتصة

 باستمرار. يةتزم المستنمر بالمحاكظة المستمرة عةى تظاكة الممقع متبليره متعقيمه 

  يةتتتتزم المستتتتنمر بتتتإارا  كحمصتتتال يمميتتتة مااتبتتتارال اتتتلرية مدمريتتتة مصتتتياتة اميتتتع المتاتتت ل
مالمراقبتتتتة مالإتتتتت ار مالإبفتتتتا   مالإتاتتتتا ال الميساتيسيتتتتة مالسلرباتيتتتتة ممستتتتاتخ ممعتتتتدال الستتتتلامة

 ملصلاح أ  اةخ أم عبخ كمراً.

 ال ياتتتتا عةتتتتتى المستتتتتتنمر تاصتتتتتيص ستتتتتاخ تتتتتتدمن كيتتتتته تتتتتتتاتج اميتتتتتع الفحمصتتتتتال مالااتبتتتتتار
مالمعتتتتدال مالأدمال ممستتتتتاتخ  الاتتتتلرية مالدمريتتتتة مأعمتتتتتاخ الصتتتتياتة المتفتتتتت ة لاميتتتتع المتاتتتتت ل

 السلامة مالمراقبة، مالإت ار مالإبفا . 

  ًلاتتترا  صتتتياتة دمريتتتة لةماتتترمع ممراكقتتته بحيتتتث يعتتتاد دهتتتان الاتتتدران الدااةيتتتة مالأستتتقف دمريتتتا
تحديتتتد التتتدمرة الزمتيتتتة كتتتر العتتترض يتتتتم مدهتتتان الاتتتدران الاارايتتتة سةمتتتا اقتاتتتل الحااتتتة لتتت ل . 

 الفتر.

 يتتتتتم تحديتتتتد التتتتدمرة  .تتظيتتتتف متعقتتتتيم اتتتتزان الميتتتتاه بصتتتتمرة دمريتتتتة باستتتتتادام محةتتتتمخ السةتتتتمر
 الزمتية كر العرض الفتر.

  المحاكظتتتة عةتتتى أعةتتتى دراتتتال الستتتلامة البيتيتتتة لساكتتتة عتاصتتتر الماتتترمع مكقالأتظمتتتة المعمتتتمخ
 بلا عالمياً.

  باميتتتتع مراكقتتتته متظاكتتتتة الأدمال المستتتتتادمة مان يتتتتتم استتتتتادام ياتتتتا العتايتتتتة بتظاكتتتتة الممقتتتتع
 المتظفال المتاسبة.

  ياتتتا أن يستتتمن اتتتزان الميتتتاه بعيتتتدا عتتتن مصتتتادر التةتتتمث متؤاتتت  متتتته الميتتتاه عتتتن بريتتتق اتتتبسة
ميتتتم تتظيفتتته متعقيمتتته بصتتتفة دمريتتة يستتتمن هتتت ا الاتتتزان معتتتزملاً   مماستتير للتتتى أمتتتاسن استتتتاداملا
هتتت ا الاتتتزان باتتتسخ داتتتتم  عقتتتم متتتن التتتدااخ. متتتن الاتتترمر  صتتتياتةعتتتن الاتتتارج عتتتزلاً تامتتتاً مم

 لامان امدة الما  ال   بدااةه.
 ترسلتتتتا  ياتتتتا أن تستتتتمن اميتتتتع كتحتتتتال الصتتتترف الصتتتتحر  ال أغبيتتتتة محسمتتتتة. مياتتتتا عتتتتدم

 مفتمحة.
 أماسن دمرال المياه. كر ياا تماكر مرامح الافب 

 الاشتراطات الأمنية: 9/  8

  تعمتتتيم ستتتعادة متتتدير عتتتام الاتتتتمن الماليتتتة مالإداريتتتة تتتت مين حراستتتة عةتتتى المتاتتت ل م لتتت  مكتتتق
 هـ.7/1/1434( متاريخ 538رقم ) البةديال مالإسسانبمزارة 
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 .ياا أن يسمن هتا  عدد سافٍ من الحراسة الأمتية المدتية 
 .ياا أن تسمن الإتارة الدااةية مالااراية ساكية 
  مساميرال المراقبة.ياا أن تسمن مماقف السيارال مزمدة بالحراسة مالإتارة 
 ياا ترسيا ساميرال دااخ المرسز تاار  ، بلا ااصية التسايخ الرقمية. 

  تاار  .ال المامعياا أن يسمن هتا  غركة تحسم دااخ 
  ل ا ستتتتان بتتتتالمرسز تاتتتتار  مرستتتتز تركيلتتتتر مملاعتتتتا للأبفتتتتاخ كياتتتتا مراعتتتتاة تحقيتتتتق متبةبتتتتال

 السلامة المااا تماكرها كر ألعاا الأبفاخ. 
 ون:العامل 10/  8

 يجب على المستثمر أن يلتزم بما يلي: 

 .حصمخ العامةين عةى الادال صحية سارية المفعمخ تنبل اةمهم من الأمراض المعدية 

  تحصتتتتتين اميتتتتتع العتتتتتامةين اتتتتتد التيفتتتتتمد مالحمتتتتتى الاتتتتتمسية، مأ  تحصتتتتتيتال أاتتتتتر  تراهتتتتتا الالتتتتتة
 الماتصة.

  بنتتتمر أم اتتترمح أم تقرحتتتال اةديتتتة، لبعتتتاد أ  عامتتتخ تظلتتتر عةيتتته أعتتتراض مراتتتية، أم تظلتتتر كتتتر يديتتته
 أم يتاح ماالبته لمريض مصاا بمرض معد .

 .لبلاغ الالال الماتصة كر حاخ ظلمر أ  من الأمراض المعدية عةى عامخ لديه 

  الت سيتتتد عةتتتى العتتتامةين بغستتتخ اليتتتدين مبااتتترة ببريقتتتة ستتتةيمة عتتتتد بدايتتتة العمتتتخ، مبعتتتد لمتتتس أ  اتتتز  متتتن
 الأتف، مبعد العبس مالتماب. أازا  الاسم منخ: الاعر، الفم،

  أن يستتتمن اميتتتع العتتتامةين حستتتتى المظلتتتر، مالت سيتتتد عةتتتيلم بتظاكتتتة أبتتتداتلم، مغستتتخ أيتتتديلم بتتتالمبلرال
المصتتتترح باستتتتتاداملا قبتتتتخ تحاتتتتير الماتتتترمبال مااصتتتتة بعتتتتد الاتتتترمج متتتتن دمرال الميتتتتاه، مستتتت ل  

 العتاية بتقةيم متظاكة الأظاكر.

  العمتتتخ متتتع غبتتتا  لةتتترأس، ميفاتتتخ أن يستتتمن التتتز  متتتن الةتتتمن ارتتتتدا  العمتتتاخ ز  ممحتتتد تظيتتتف مقتتتل
 الأبيض، محفظه كر أماسن ااصة.

  ارتتتتدا  قفتتتازال صتتتحية متتتن التتتتمع التتت   يستتتتادم متتترة ماحتتتدة مسمامتتتة لتغبيتتتة الأتتتتف مالفتتتم عتتتتد العمتتتخ
 كر تحاير المارمبال أم تاليز الأبعمة.

 .الامتتاع تلاتياً عن التداين أنتا  العمخ 

 يتتتتع العتتتتامةين عةتتتتى اتتتتلادة تفيتتتتد تتتتتدربلم عةتتتتى قماعتتتتد الااتتتتترابال مالممارستتتتال ياتتتتا أن يحصتتتتخ ام
 الصحية لتدامخ الأغ ية.

 يحق لةالال الماتصة لبعاد أ  عامخ عن العمخ ل ا رأل كر ااتغاله ابراً عةى الصحة العامة. 
  اتتتتترمرة ارتتتتتتدا  اميتتتتتع المتتتتتمظفين مالعمتتتتتاخ التتتتتز  الرستتتتتمر الممحتتتتتد متتتتتع ماتتتتتع بباقتتتتتال التعريتتتتتف

 ة.الااصي

  تببيتتتق الااتتتترابال الصتتتحية المااتتتا تماكرهتتتا كتتتر المبتتتاعم مالمبتتتابخ مالمقاصتتتف ممحتتتلال المابتتتال

هتتتتـ، ممتتتتا  11/10/1413/مف كتتتر 5471/5الستتتريعة ممتتتتا كتتتر حسملتتتتا الصتتتتادرة بتتتالقرار التتتتمزار  رقتتتتم 

 يستاد عةيلا من تعديلال. 

 للتأثيرات المرورية: ةالدراسة التحليلي  11/  8

م لتتت  متتتن  الماتتترمعام بتتتإارا  دراستتتة لةتتتت نيرال المرمريتتتة التاتاتتتة عتتتن لقامتتتة يتتتياتتتا عةتتتى المستتتتنمر الق

اتتتلاخ أحتتتد المساتتتتا الاستاتتتارية اللتدستتتية المتتتراص للتتتا بمزاملتتتة الملتتتتة ممستتتاةة لتتتد  الليتتتتة الستتتعمدية 

 .لةملتدسين

 متطلبات ذوي الاحتياجات الخاصة: 12/  8
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  يراعتتتتر كتتتتر تصتتتتميم الماتتتترمع متبةبتتتتال المعتتتتمقين مكقتتتتاً لمتتتتا تقتتتترره الااتتتتترابال الااصتتتتة بالاتتتتدمال
بتتتتالتعميم رقتتتتم  البةتتتتديال مالإستتتتسانالصتتتتادرة متتتتن مزارة  بتتتت م  الاحتيااتتتتال الااصتتتتةالبةديتتتتة المتعةقتتتتة 

 هـ.21/1/1402( متاريخ 1402/هـ/7)

   تيستتتتير متستتتتليخ حتتتترستلم متليتتتتتة  بلتتتتدف الاحتيااتتتتال الااصتتتتةيةتتتتزم تحقيتتتتق متبةبتتتتال الااتتتتااص  م
( 11( مالبتتتتاا )1009الأماتتتتاع مالأبعتتتتاد مالفراغتتتتال المتاستتتتبة لاستتتتتاداملم ببقتتتتاً لمتبةبتتتتال الفصتتتتخ )

محستتتا التتتدليخ الإراتتتاد  لةمصتتتمخ الاتتتامخ مرستتتز المةتتت   (SBC-201)متتتن ستتتمد البتتتتا  الستتتعمد  العتتتام 

 سةمان لأبحاث الإعاقة.

 :الالتزام باشتراطات لوائح البلدية 13/  8

الااتتتتتترابال  ملاتحةالمراستتتتتز التااريتتتتتة مالستتتتتستية،يةتتتتتتزم المستتتتتتنمر بساكتتتتتة الااتتتتتترابال التتتتتماردة كتتتتتر 

الصتتتتحية المااتتتتا تماكرهتتتتا كتتتتر المبتتتتاعم مالمبتتتتابخ مالمقاصتتتتف ممتتتتا كتتتتر حسملتتتتا الصتتتتادرة متتتتن مزارة 

 كيما لم يرد  سره من ااترابال كر ه ه السراسة. ،البةديال مالإسسان

 الطاقة: متطلبات الاستدامة وكفاءة 14/  8

 يةتزم المستنمر بما يةر:

  تببيتتتتق متبةبتتتتال الاستتتتتدامة )استتتتتادام الباقتتتتة مالميتتتتاه، ملعتتتتادة استتتتتادام الميتتتتاه المعالاتتتتة، ماستتتتتادام
المتتتتماد مالاامتتتتال المتاستتتتبة مغيتتتتر الاتتتتارة لةبيتتتتتة( كتتتتر اميتتتتع مراحتتتتخ الماتتتترمع الاديتتتتد ابتتتتتدا  متتتتن 

ةتتتتزم تحقيتتتتق متبةبتتتتال الفصتتتتخ النالتتتتث عاتتتتر مرحةتتتتة التصتتتتميم نتتتتم التتفيتتتت ، مستتتت ل  أنتتتتتا  التاتتتتغيخ، مي
الااصتتتتة بالاعتبتتتتارال التصتتتتميمة لتراتتتتيد الباقتتتتة التتتتماردة بالااتتتتترابال المتتتت سمرة كتتتتر ستتتتمد البتتتتتا  

 (SBC-201)السعمد  
  الالتتتتتزام بتببيتتتتق المتبةبتتتتال الااصتتتتة ب عمتتتتاخ العتتتتزخ الحتتتترار  التتتتماردة كتتتتر الستتتتمد الستتتتعمد  لتراتتتتيد

-SBC ( متتتن ستتتمد البتتتتا  الستتتعمد  العتتتام702مالفصتتتخ ) (SBC-601)الباقتتتة لةمبتتتاتر غيتتتر الستتتستية 
201).) 

 :تأمين غرفة إسعافات أولية 15/  8

عةتتتتتى المستتتتتتنمر تتتتتت مين غركتتتتتة لستتتتتعاكال أمليتتتتتة مالتتتتتزة باميتتتتتع الأدمال اللازمتتتتتة )ببقتتتتتا للااتتتتتترابال 

الصتتتتحية لغتتتتترف الإستتتتعاكال الصتتتتتادرة متتتتن الإدارة العامتتتتتة لصتتتتحة البيتتتتتتة بتتتتمزارة البةتتتتتديال مالإستتتتتسان( 

 .لاراف ااص مدرا عةى لارا  الإسعاكال الأملية كر الحالال البارتة متحل

 اللوحات الاعلانية: 16/  8

يةتتتتتزم المستتتتتنمر بتببيتتتتق الااتتتتترابال الفتيتتتتة لةمحتتتتال الدعاتيتتتتة مالإعلاتيتتتتة الصتتتتادرة متتتتن مزارة  البةتتتتديال 
كيمتتتا يتعةتتتق بالةمحتتتال كيمتتتا يتعةتتتق بالةمحتتتال الدعاتيتتتة لةمبتتتتى التاتتتار  مالتتتتر تقتتتام أمامتتته، مستتت ل   مالإستتتسان

 الدعاتية لةمحلال مما يستاد عةيلا من تعديلال مستقبخ.

 التزامات المستثمر: 17/  8

يةتتتتزم المستتتتنمر باميتتتع الااتتتترابال الااصتتتة بالماتتترمع الااصتتتة بتتتمزارة البةتتتديال مالإستتتسان مهيتتتتة المماصتتتفال 

 السعمدية مالالال المعتية.

 الغرامات والجزاءات : 18/  8

 مكقاً لةارمب مالمماصفال التااب ) مامع سستر تاار ( يةتزم المستنمر بإتاا  متاغيخ مصياتة ملدارة 

كر حالة حدمث أية ماالفة من المستنمر كإته التر تقار بلا سراسة الارمب مالمماصفال مالتظم الساتدة، 

لازا ال البةدية الصادرة بقرار سيسمن مةتزماً بدكع الغرامال مالازا ال التر تقررها لاتحة الغرامال ما
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( كر 4300204526مالقرار المزار  رقم )،هـ 05/02/1442( بتاريخ 92)ماةس المزرا  الممقر رقم 

هـ، المبة  به القماعد التتفي ية للاتحة الازا ال عن الماالفال البةدية ، مالقرار المزار  رقم 12/03/1443

مما يستاد عةيلا من مخ الماالفال مالازا ال البةدية ادهـ المبة  به 12/03/1443( كر 4300204497)

 .تحدينال

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   الاشتراطات الفنية-9
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 الاشتراطات الفنية .9

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/  9

ياا عةى المستتتتتتتتنمر الالتزام بتببيق اميع الااتتتتتتتترابال الماردة بسمد البتا  الستتتتتتتعمد  مملاحقه، مس ل  اميع 

الااتتترابال الماردة بدليخ ااتتترابال البتا  كيما يتعةق باميع التفاصتتيخ المتعةقة بل ا الماتترمع، مالااتتترابال الفتية 

الماردة بسراستتتتتتتتة الاتتتتتتترمب مالمماصتتتتتتتفتتال، مستت لتت  الالتزام بتعميم مسيتتخ المزارة لةاتتتتتتتؤمن الفتيتتة المسةف رقم 

البةدية، سما تااتتتع المتاكستتتة  للأتاتتتبةالفتية هـتتتتتتتتتت باتتت ن الااتتتترابال  ١٤٤١/٠٤/١١متاريخ ( ٤١٠٠١٣٠٦٨٢)

 .الصادر عن الليتة العامة لءحصا ( ISICلةتصتيف المبتر للأتابة الاقتصادية الرابع )

 

 الأدلة مالأسماد م

1 
الأتظمة مالةماتح التتفي ية مالةماتح الفتية الصادرة عن الليتة السعمدية لةمماصفال مالمقاييس 

 .مالامدة

  )www.ncec.gov.sa. (التتفي ية لةاماا ، مزارة البيتة مالمياه مالزراعةاللاتحة  2

  )www.momra.gov.sa. (الدليخ المبسب لمعايير المصمخ الاامخ لةمتا ل 3

4 
 )www.sbc.gov.sa . (المبتية لسمد البتا  السعمد سمد البتا  السعمد  الصادر عن الةاتة 

  )www.momra.gov.sa. (تظام لارا ال التراايص البةدية

 .تعديلالالةماتح مالقرارال مالتعاميم الصادرة عن المزارة مما يستاد عةيلا من تحدينال أم  5

 

 :التصميم الابتدائي للمشروع 2/  9

 )للعناصر التي يتم اقتراحها بعد موافقة الأمانة عليها(:عتماد التصميم الابتدائي ا
عةى المستنمر أن يتعاقد مع مستا استاار  هتدسر مؤهخ لأعماخ التصميم مأعماخ الإاراف عةى التتفي   1/  3/  9

ن يقدم بعد الترسية اباا من المستا الاستاار  يتامن الالتزام بتتفي  الماببال المعتمدة لةمارمع أم
 سحد) عةى أن يتم دراستتة متقديم ما يةرالأماتة بدمن لارا  أ  تعديلال عةيه للا بمماكقة ابية مستتبقة من 

 -: أدتى(
 ته.لعداد التصميمال المعمارية مالإتااتية الااصة بالمبتى ممةحقا 

  رف الص-اللاتف  -السلربا   -لعداد التصاميم مالمناتق اللازمة لتزميد المارمع بالادمال الأساسية ) المياه

 الصحر (.

  .عمخ قباعال بملية معراية حسا الاحتياج 

  .ماالال لسامخ عتاصر المارمع 

 .متاظير لةمارمع 

  رها العتاصر ال   سيتم استنما مياتمخ عةىتقديم تقرير كتر مماحاً به بيان بمساحال ممسمتال المارمع

 لاعتمادها.  

  ركع الممقع مستتتاحيا اتتتاملا الإحدانيال مالمتاستتتيا الببيعية مرببلا بالمتاستتتيا الماامرة متحديد المتاستتتيا

 الااصة بالتتفي . 

  لةممقع ملعداد تقرير كتر مماح به التمصيال الإتااتية لةمباتر. استرااديهعمخ اسال 

  .المماصفال الفتية للأعماخ التتفي ية لةمارمع 

http://www.ncec.gov.sa/
http://www.momra.gov.sa/
http://www.sbc.gov.sa/
http://www.momra.gov.sa/
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 يجب أن يتم الأخذ في الاعتبار المحددات التصميمية الآتية:   2/  3/  9

  .دراسة المتبةبال المظيفية لةمارمع 

  .استادام الممقع بسفا ة مكعالية تحقق الاستفادة القصم  مته 
 الاتصتتتتتالال مالإتاتتتتتا ال مالأتظمة تحديد معايير التصتتتتتميم لسخ أتظمة الماتتتتترمع مالادمال منخ التحسم م

 الميساتيسية مالسلرباتية مغيرها من الأعماخ.
 دنى:أي كحد تإعداد التصاميم الأولية على أن يشتمل على الآ 3/  3/  9

  .مابب عام لةممقع مةمن ااملاً أعماخ تتسيق الممقع العام 
 مابب لةحرسة يماح حرسة السيارال مبريقة الدامخ مالارمج. 
  .مابب مةمن لةمساقب الأكقية لاميع الأدمار 
  مقباعال مةمتةماالال . 
  .متاظير ااراية مةمتة لةممقع لاميع الماالال 
  تقديم تقرير كتر يماح كيه مصف تفصيةر للاستادامال المقترحة ممعايير ممتبةبال التصميم لاميع أتظمة

 . مادمال المارمع من لتااتية مميساتيسية مسلرباتية مغيرها
  م ل  مكق تعميم صتتتاحا الستتتمم المةسر مزير مابب يماتتتح العزخ الحرار  مقيم العزخ الحرار  بالمبتى

( متاريخ 23893هـتتتتتتتتت مالتعميم الإلحاقر رقم )28/1/1435( متاريخ 5297الاتتتتمن البةدية مالقرمية رقم )
كر المدن الرتيستتتية  هـتتتتتتتتتت باتتت ن الآلية المقترحة لتببيق العزخ الحرار  كر المباتر الاديدة05/05/1435

 .بالممةسة
على  وتشززمل إعداد الرسززومات التفصززيلية والتنفيذية للمشززروع بعد اعتماد التصززميم الابتدائي للمشززروع 4/  3/  9

 تي كحد أدنى:الآ
  ادامخ  -ادامخ التاتتتتتبيبال -تفاصتتتتتيخ معمارية  -قباعال  -ماالال  - )مستتتتتاقبالتصتتتتتميمال المعمارية

 الخ(.....   الفرش الدااةر -تفاصيخ الأرايال  -الأبماا مالابابي  
  ادامخ -ماببال الليسخ الارستتتاتر  -الأستتتاستتتال متفاصتتتيخ التستتتةيح  )ماببالالتصتتتميمال الإتاتتتاتية

-ة مساتخ الإتاا  مالمماد المستادم -التفاصيخ الإتااتية -قباعال الأعمدة  -الأساسال مع تفاصيخ التسةيح 
 .اصر المارمع(سامخ الحسابال الإتااتية لعت

 سة مابب تمديدال اتتتتتتب-التصتتتتتتميمال السلرباتية مالالسترمتية )مابب تمزيع القم  السلرباتية لةممقع العام
 -مابب تمديدال الاتتتتبسال الدااةية  -مابب تمزيع الإاتتتتا ة الااراية لةممقع العام  -السلربا  الااراية 

تظام  -مابب الاتصتتاخ مالتحسم -من الحريقمابب تمزيع القم  مأتظمة الإت ار  -مابب تمزيع الإاتتا ة 
 التحسم الأمتر مغيرها من الأعماخ اللازمة(. 

  مابب الاتتتتتتتبسال الدااةية مالااراية لةمياه  -التصتتتتتتتميمال الميساتيسية )مابب التدكتة مالتلمية مالتسييف
عماخ مابب التحسم متتظيم التاتتتتتغيخ لاميع الأ -تفاصتتتتتيخ أتظمة مساكحة الحريق  -مالصتتتتترف الصتتتتتحر 

 ادامخ المماد مالأالزة(.  -الميساتيسية 
 .المماصفال الفتية مادامخ السميال لساكة عتاصر المارمع 

 معايير التصاميم العامة: 1/  9
 يجب على المستثمر أن يراعي في إعداده للتصميم المعايير التالية:

 لدراستتتتتتتتال بخ لعداد ا بالممقع ق ية تقييم مارد لمتابق الممارد الببيعية  التصتتتتتتتميمية  لارا  عمة

 مالتابيبية لعمةية التتمية السياحية.

  . الاستفادة كر التصميم من براز العمارة الساحةر العصر(Modern ) 

  أن تسمن البرقال عةى محمر ملاتم بحيث تصبح مدااخ مماارج البتايال الرتيسية باتااه الاماخ

 دراة. ٢٠مالاتما، متتحرف بزامية كر حدمد 

 معةى حستتتتا الااتتتتترابال التتظيمية لةماتتتتاريع التاارية( م ل  )مع عالية ألا تسمن مباتر الماتتتتر

 لتمكير مااخ رؤية أمسع متلمية ساكية بين المباتر دااخ الممقع مبين المماقع الماامرة.

  التماحر العمراتية كر تصميم الفراغال بحيث يتم تدرج مستم  الاصمصية لةفراغال عامة / ابه

 .ااصة/عامة / ابه ااصة 
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  سمن التصتتتتتتتاميم عةى دراة عالية من الامدة مالمتاتة بحيث تتحمخ الظرمف المتااية القاستتتتتتتية ت

مالربمبة مالغبار، مأن يراعر كر  بالممةسة سالرياح مالأمبار مدراال الحرارة مأاتتتتتعة الاتتتتتمس

  ل  ترايد استللا  الباقة.

  أن تسمن أماسن يراعى كر تصتتتتتتتميم ملاعا الأبفاخ أن تسمن آلال الةعا عصتتتتتتترية ممبتسرة م

 مأرايال الألعاا تظيفة مآمتة.

  التقةيخ من الإااكال الااراية أم التعديلال كر الممقع، ماستادام بتايال الممقع ساز  من التسمين

 المعمار .

 مبارتصريف مياه الأ )أن تسمن المباتر متباعدة تسبياً ملا تعترض المسارال الببيعية كر الممقع /

 .حيماتال .... للخ (

 تساام أناث الممقع مع مسمتال المارمع من المباتر مالساحال مغيرها. ا 

  ياا أن تحتم  المعادن المستتتتتتتتادمة كر أناث الممقع عةى تاتتتتتتتبيبال مقاممة لةصتتتتتتتدأ مالعمامخ

المتااية. تمكير مقاعد بتصتتتتتتتاميم عصتتتتتتترية ممبتسرة مب حاام ماتةفة تادم الأكراد مالماممعال 

 متعزز التفاعخ الماتمعر.

  أن تسمن المقاعد بالمتابق الماصصة للأناث حتى لا تعيق حرسة المااة.ياا  

   .ياا أن تصتع المقاعد من مماد لا تمتص الحرارة أم البرمدة 

   تصتتتتميم لتارة عالية الامدة تتمااتتتتى مع الستتتتياق المعمار  مالمااخ العام تستتتتاهم كر تمحيد ملنرا

 الممقع.

 مزايا التصتتتتتميم  استتتتتتادام الإتارة بماتةف أتماعلا لإبرازDesign Features متسمين لمستتتتتال )

 امالية كر مقل الةيخ.

 رمع كر الما تمكير لاا ة ساكية لةمااريع المبمرة عةى الماالة متمزيعلا بتاً  عةى تمع الأتابة

 بلدف تقةيخ التةمث الامتر ماستبعاد التعديال مالاراتم.

 :معايير تصميم الساحات العامة 

  .ياا تصميم مساحال حارية تابة حيمية متعددة الاستادامال 
  تمكير مساحال ب راية صةبةHardscapeمتتمعة. ( متاسبة لاستااكة استادامال  

  ( ياا تمكير المراكق العامة بما كر  ل  دمرال المياه مالةمحال التمايليةWay Finding.مغيرها ) 

  الستتتاحال لتاتتتغيخ المتاستتتبال، بما ياتتتمخ تمكير ممارد المياه تمكير البتية التحتية المتاستتتبة كر تصتتتميم
 مالسلربا  مغيرها.

 .ياا ترسيا ساميرال المراقبة كر اميع الممرال مالساحال لتعزيز الأمن مالسلامة 
 

 لاشتراطات الإنشائية:ا 2/  9

يةتزم استتتتاتتتار  الماتتترمع انتا  التصتتتميم مالتتفي  بإتباع ساكة ااتتتترابال ممتبةبال سمد البتا   1/  6/  9

( كر اميع الأعماخ المةزمة من كحص مااتبارال SBC-301-306السعمد  الأازا  الإتااتية )

التربة محساا الأحماخ مالتصميم الإتااتر كر المباتر مبتا اً عةى تعلد الاستاار  المعتمد من 
 قبخ مزارة البةديال مالإسسان.

التاصتتتتصتتتتال الأار  من  الالتزام بتبابق التصتتتتميم الاتاتتتتاتر لةتصتتتتميم المعمار  ممتبةبال 2/  6/  9
 الأعماخ السلرباتية مالميساتيسية.

ياا عمخ عدة استتتتتال لةتربة كر أماسن ماتارة من الممقع من قبخ الة متاصتتتتتصتتتتتة كر ه ا  3/  6/  9
المااخ، مأا  تتاتج ه ه الااتبارال متمصتتتتتتتيال الالة التر قامل بلا كر الاعتبار عتد لعداد 

 التصميمال الإتااتية.
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لتاتتاتية مقاممة لةحريق منخ الارستتاتة المستتةحة مع لمساتية استتتادام  أن يسمن البتا  من عتاصتتر 4/  6/  9
 عتاصر من مماد أار  للا تفس الااصية.

 يمتع استادام مادة الاسبستمس أم أ  مادة يداخ كر ترسيبلا. 5/  6/  9
يراعى كر التصتتتتتتتميمال الإتاتتتتتتتاتية أن ت ا  كر الاعتبار ت نير السمارث الببيعية منخ اتليارال  6/  6/  9

 مالسيمخ مغيرها.التربة مالزلازخ 
تببيق ااتتتترابال ممتبةبال التصتتتميم الزلزالر لةمباتر ببقاً لةدليخ الإتاتتتاتر لحستتتاا الأحماخ  7/  6/  9

الزلزالية كر التصتتتميم الإتاتتتاتر م ل  مكق تعميم صتتتاحا الستتتمم المةسر مزير الاتتتتمن البةدية 

الااترابال  هـتت مس ل  المارد بمماد البتا  السعمد 26/2/1434( متاريخ 8186مالقرمية رقم )

  (. SBC300( )300الإتااتية )  ا س 
تدمن عةى الماببال الإتاتتتتتتتاتية ساكة ما يراه الملتدس المصتتتتتتتمم من ملاحظال هامة تاتتتتتتتمخ  8/  6/  9

مسمتال الاةبال الارستتتتتتتاتية العادية مالمستتتتتتتةحة، مبرق الاةب مالد  مالتربيا، ممدة بقا  
 تااتية الماتةفة...الخ.الادال، مبريقة تمزيع مربب حديد التسةيح كر العتاصر الإ

 متسامةة لةمارمع مع الماببال مالتفاصيخ مالملاحظال الإتااتية. ةتقديم م سرة لتااتي 9/  6/  9
عتد استتتتتادام تظام لتاتتتتاتر من المباتر الحديدية يقدم تستتتتاة سامةة من الستالماال مالماببال  10/  6/  9

 مة لحمايتلا من الت سخالمعتمدة من الاتترسة المصتتتعة لل ا التظام مس ا التفاصتتيخ مالتعةيمال اللاز
 مأابار الحريق.

عزخ الارستتاتال المعراتتة لةمياه العادية أم الامكية سالارستتاتال المدكمتة بالتربة أم ارستتاتال  11/  6/  9
 الأسبح مس ل  البلابال الارساتية لدمرال المياه مالمبابخ مما اابللا بعازخ ماتر متاسا.

ح كر اميع الارستتاتال المدكمتة بالتربة للا لا ياا استتتادام الأستتمتل المقامم لةسبريتال مالأملا 12/  6/  9
بعد لارا  الااتبارال اللازمة لحماتتتتتتتيال مقةميال التربة، مالت سد من أن الأستتتتتتتمتل المقامم 

 لةسبريتال متاسا، أم استادام أسمتل بمرتلاتد  عاد  مع لااكال.
لل ه  اتية ممعماريةكر حالة لدااخ أية تعديلال مستقبلاً عةى المارمع كإته يةزم تقديم دراسة لتا 13/  6/  9

التعديلال، يقمم بإعدادها ماعتمادها مستا هتدستتر استتتاتتار ، متستتر  عةى ه ه التعديلال ساكة 
 بتمد الااترابال الإتااتية، عةى أن تعتمد من الإدارة الماتصة بالأماتة.

ياا استتتتتتتتادام مماد ايدة لةعزخ الحرار  لمباتر الماتتتتتتترمع ملتباع لراتتتتتتتادال ستيا العزخ  14/  6/  9
 الصادرة عن مزارة البةديال مالإسسان. الحرار 

 الاشتراطات المعمارية: 3/  9
 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات التالية:

  أن يستتتتمن التصتتتتميم المعمتتتتار  متميتتتتزاً مياتتتتسخ تمم اتتتتاً ممعةمتتتتاً حاتتتتارياً يعستتتتس التبتتتتمر مالبتتتتابع
 العمراتر لةمتبقة.

  .أن يحقق التصميم المعمار  لةمارمع الاحتيااال المظيفية مالامالية لمستادمر المارمع 

  ااتيتتتار متتتماد بتتتتا  متاستتتبة مملاتمتتتة لمتتتتا  المتبقتتتة مالاهتمتتتام بتتتالتماحر الاماليتتتة لةماالتتتال مالممقتتتع
 العام.

 التتتدمج  يتتتةأن يحقتتتق التصتتتميم المعمتتتار  لةماتتترمع أسبتتتر قتتتدر متتتن المرمتتتتة التصتتتميمية متتتن اتتتلاخ لمسات
 أم تعديخ الاستعمالال لةفراغال مالأتابة لمماالة حرسة العرض مالبةا. 

  أن يراعتتتى التصتتتميم المعمتتتار  لاتتتفا  أسبتتتر قتتتدر متتتن التسيتتتف متتتع الظتتترمف المتاايتتتة الستتتاتدة متتتتمكير
 الحماية لساكة مرتاد  المارمع.

  المتعةقتتتتتة بالمعتتتتتاقين الالتتتتتتزام كتتتتتر التصتتتتتميم المعمتتتتتار  بالااتتتتتترابال الااصتتتتتة بالاتتتتتدمال البةديتتتتتة
مالاستتتتتتتسان كيمتتتتتتا يتعةتتتتتتتق بتتتتتتتالتاليزال سالمتحتتتتتتتدرال ممماقتتتتتتتف  البةتتتتتتتديال الصتتتتتتادرة عتتتتتتتن مزارة 

الستتتتيارال مممتتتترال الماتتتتاة الاارايتتتتة مالدااةيتتتتة، منتتتتخ المصتتتتاعد مالاتتتتدمال مالمراكتتتتق العامتتتتة... 
 الخ.

  دمرة ميتتتتاه تتتتمكير عتتتدد متاستتتا ممتفصتتتتخ متتتن دمرال الميتتتاه دااتتتخ المبتتتتاتر لةراتتتاخ مالتستتتا  بمعتتتدخ
 ( حمام لةتسا  مع المغاسخ.٢( حمام لةرااخ، معدد )٢( مبحد أدتى ))٢٣٠٠لسخ )
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 تتتتمكير عتتتدد متاستتتا متتتن ماتتتارج البتتتمارئ بحتتتد أدتتتتى ماتتتراين كتتتر ستتتخ دمر بحيتتتث لا يزيتتتد البعتتتد 
 مترا.  ٣٠بيتلما عن 

 ماالتتتال مالممقتتتع ااتيتتتار متتتماد بتتتتا  متاستتتبة مملاتمتتتة لمتتتتا  المتبقتتتة مالاهتمتتتام بتتتالتماحر الاماليتتتة لة
 العام.

  أن تستتتتتمن المتتتتتماد المستتتتتتادمة كتتتتتر لتلتتتتتا  الأراتتتتتيال بتتتتتالمحلال مالممتتتتترال ماتعتتتتتة للاتتتتتتزلاق، مأن
 تسمن زمايا محماف الحماتب مالأعمدة غير حادة.

  تتتتتمكير غركتتتتة متاستتتتبة لمحتتتتملال اتتتترسة السلربتتتتا  مستتتت ل  العتتتتدادال بحيتتتتث تستتتتمن للتتتتا ماالتتتتة عةتتتتى
الارتتتتتدادال  ااخ الغركتتتتة عةتتتتى الاتتتتارع ملا يستتتتمح بلتتتتا اتتتتمنالاتتتتارع متستتتتمن كتحتتتتال التلميتتتتة ممتتتتد

 عةى الاارع.

   الالتتتتتتزام باتتتتترمرة الفصتتتتتخ بتتتتتين غركتتتتتة التحاتتتتتير مغركتتتتتة الغستتتتتيخ لةمبتتتتتاعم مالساكيلتتتتتال مستتتتت ل
الفصتتتخ بتتتين المبتتتابخ " مستتتان لعتتتداد الأبعمتتتة " مصتتتالال البعتتتام " مأمتتتاسن الاةتتتمس مالاستتتتراحال 

 مع تمكير التلمية المبةمبة.

 م بتتت ن تستتتمن متتتتابق التحاتتتير ملعتتتداد الأبعمتتتة " البتتتبخ " كتتتر المبتتتاعم مالمبتتتابخ مااتتتحة الالتتتتزا
ميمستتتن استتتتادام ، ممساتتتمكة أمتتتام رماد المبعتتتم أم المبتتتبخ ميمتتتتع تلاتيتتتاً حابلتتتا عتتتن أتظتتتار الزبتتتاتن

زاتتتاج اتتتفاف لا يحاتتتا الرؤيتتتة، ملا يستتتمح بتظةيتتتخ الزاتتتاج تلاتيتتتاً، مكتتتر حتتتاخ ساتتتتل متبقتتتة البتتتبخ 
ر التتتتدمر النتتتتاتر كيةتتتتزم استتتتتادام ستتتتاميرال مربمبتتتتة باااتتتتال اارايتتتتة لتقتتتتخ أعمتتتتاخ مالتحاتتتتير كتتتت

 الببخ مالتحاير لرماد المباعم.

 .تصميم المباتر مالستخ ب اساخ مأحاام متتمعة ممتتاسقة 

 ( ياا أن تستايا المباتر لةمااخ العامPublic Realm) .ملةساحال المفتمحة كر المارمع 

 عتتتتد لتاتتتا  ماممعتتتة متتتن المبتتتاتر  ،أمتتتاسن عامتتتة مكراغتتتال ا ابتتتة بيتتتتلم تمزيتتتع المبتتتاتر ببريقتتتة تاةتتتق
 مالستخ. 

 بمستتتتتاكة ماتتتتتر قةيةتتتتتة ممريحتتتتتة لتحقيتتتتتق التتتتتربب  ياتتتتتا تتتتتتمكير ممتتتتترال ممستتتتتارال لةماتتتتتاة بيتتتتتتلم
 مالمصملية بين مدااخ المارمع. 

  ( أن تتصتتتتخ الممتتتترال بسلاستتتتة متتتتع المتتتتدااخ ملتاتتتتا  تتتتتدكق لحرستتتتة الماتتتتاةPedestrian Flow )

 تبمير المارمع.امن 

 .ياا أن يسمن هتا  ترابب قم  بين المباتر محرسة المااة 
 .ياا أن يسمن مدااخ المارمع الرتيسية مرحبة ماا بة لةزمار 

 ( تصتتتتتتميم المبتتتتتتاتر مالماالتتتتتتال ببريقتتتتتتة عصتتتتتترية محدينتتتتتتةModern متتمعتتتتتتة ممتتاستتتتتتقة ) متتتتتتع

 المارمع.
 من الممرال مالمماى.  ياا أن تسمن مدااخ المباتر اا بة لةمااة مسلةة المصمخ 

  تاتتتتا الماالتتتال الفارغتتتةBlan Frontage  التتتتر لا تتبةتتتا تماكتتت  أم متتتدااخ متتتن اتتتلاخ تحستتتيتلا

 متفعيةلا بسمال معمارية معمراتية مبتسرة أم بالفتمن لتسمن مساحال ا ابة. 

  تمييتتتتز ماالتتتتال البتتتتابق الأراتتتتر عتتتتن ساكتتتتة الأدمار ب ستتتتاليا تصتتتتميمية أم متتتتماد ماتةفتتتتة مغيرهتتتتا
 لا ا الزمار.

 .تصميم تماك  عرض ا ابة لماالال المباتر التاارية 
 .تتفي  ماالال المباتر ب حدث الأساليا ممن مماد عالية الامدة 
  ياتتتتتا أن تستتتتتمن لاكتتتتتتال المبتتتتتاتر عصتتتتترية متتاغمتتتتتة ممتتاستتتتتقة متتتتتع ماالتتتتتال المبتتتتتاتر مالبتتتتتابع

 المعمار  لةمبتى.

 باتتتسخ  ى الماحتتتد متاتتتتا تغييتتتر متتتتتمع اللاكتتتتالياتتتا أن تستتتمن لاكتتتتال المبتتتاتر متتاستتتقة كتتتر المبتتتت
 عاماتر.

 .تصميم متتفي  لاكتال المباتر ب حدث الأساليا ممن مماد عالية الامدة 
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 الاشتراطات الكهربائية: 4/  9

 يةزم تببيق سخ المتبةبال السلرباتية كر سمد البتا  السعمد . 1/  7/  9
لادة التمزيع السعمد ، متقديم ايتعلد استاار  المستنمر بتببيق دليخ الادمة السلرباتية مسمد  2/  7/  9

تتستتتتتيق مع مقدمر الادمة السلرباتية مماتتتتتحاً بلا تاريخ بد  الادمة المتمقع، ممتبةبال التغ ية 
 متحديد ممقع غرف السلربا  عةى الممقع العام.

 220/380كملل أم  220/127أن يسمن تصتتميم الأعماخ السلرباتية عةى أستتاس أن الد التغ ية  3/  7/  9

  ب بة/ناتية. 60رسة السلربا  المحةية( نلانر الأبمار، أربعة أسلا ، كملل )حسا الد ا

اميع المماد مالترسيبال السلرباتية تسمن مبابقة لةمماصفال القياسية السعمدية متظام التمديدال  4/  7/  9
السلرباتية الصتتتتتتتادر عن مزارة المياه مالسلربا  مالتعاميم الصتتتتتتتادرة عن ه ه المزارة أم تسمن 

 مماصفال العالمية المعممخ بلا.مبابقة لإحد  ال
كصتتتخ الإتارة الااراية متاتتتمخ لتارة المبتى من الاارج ملمحال الإعلاتال ملتارة الممقع العام  5/  7/  9

 مالمماقف عن الإتارة الدااةية.
كصتتتتتتتخ دماتر الإتارة عن دماتر القم  معمخ لمحال تمزيع مستتتتتتتتقةة لسخ متلا، سما ياا عمخ  6/  7/  9

 لتسييف.لمحال سلرباتية مستقةة لمحدال ا
تسمن القمابع السلرباتية لماارج القم  من التمع المزمد بحماية اتتتد التستتترا الأراتتتر لةتيار  7/  7/  9

(Earth leakage circuit breaker.) 
مخ البقس  8/  7/  9 ااراية ياا أن تسمن من التمع المقامم لعما ية ال بال السلربات اميع المماد مالترسي

 .مالمحمية اد تسرا الربمبة مالغبار ممياه الأمبار
 -ياا تاليز المبتى بالمتبةبال السلرباتية الآتية:  9/  7/  9

 محدال لتارة بمارئ. .أ
 علامال مايتة تماح ماارج البمارئ. .ا
 ابسة لةساف مالإت ار عن الحريق. .ج

 400غركة لمحملال اتتتتتتترسة السلربا  م ل  كر حالة تاامز الحمخ السلرباتر لةمبتى عن  .د

الغركة الة الاتتتتتتتارع )يتم الحصتتتتتتتمخ عةى أمبير ممراعاة أن تسمن كتحال التلمية ممدااخ 
 مابب تصميم الغركة المعتمد من ارسة السلربا  المحةية(.

ت مين مصتتتتتتتادر احتيابية لةباقة السلرباتية تتتاستتتتتتتا قدرتلا مع الحد الأدتى اللازم كر حالال  10/  7/  9
 البمارئ ميمسن أن يسمن المصدر الاحتيابر ماحداً أم أسنر من مصادر الباقة الآتية:

 لد احتيابر يغ   حمخ البمارئ الاخ كترة زمتية محددة لتفاد  الأابار.أ.   مم

 تعمخ تةقاتيا لمدة لا تقخ عن ساعة متصف. را.  بباريال مع الاز ااحن أمتمماتيس

تببيق تظام الت ريض عةى اميع متاتتت ل الماتتترمع تاتباً لةحمادث مالماابر التاتاة عن ستتتم   11/  7/  9
 -ة السلرباتية الماتةفة عةى أن يامخ تظام الت ريض ما يةر: استادام التيار السلرباتر أم الأالز

 ت ريض حديد تسةيح أساسال المباتر. .أ
ت ريض اميع الأازا  المعدتية غير الحامةة لةتيار السلرباتر منخ مماستتتتتتتير المياه الرتيستتتتتتتية  .ا

 مالمماسير المعدتية المستادمة كر الصرف الصحر...للخ.
لفرعية متمديدال السابلال الدااةية مدماتر القم  مالإتارة ت ريض لمحال التمزيع الرتيسية ما .ج

 مالاكه.
تزميد الماتتترمع بماتعة صتتتماعق متاستتتبة تسمن مبابقة لةمماصتتتفال القياستتتية الستتتعمدية أم أ   12/  7/  9

 مماصفال عالمية معتمدة.
يراعى حستتتن ااتيار مماتتتع لمحة التمزيع الرتيستتتية بحيث يستتتلخ تمزيع التيار السلرباتر للى  13/  7/  9

 مارمع ملمحال التمزيع الرتيسية.عتاصر ال
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لاتتتا ة البمارئ مالةمحال الإراتتتادية الماتتتيتة ياا أن تتصتتتخ بنلانة مصتتتادر لةباقة )اتتتحن  14/  7/  9
  اتر، احن عام، مملد احتيابر(.

 المــورد المـائي: 5/  9

 يجب أن يكون المورد المائي آمنا ويتوافر فيه الاشتراطات التالية:

 معتتتتترمف ممتتتتت ممنمتتتتتن متتتتتمرد عمتتتتتممر، أم متتتتتن مصتتتتتدر  المستتتتتتادمة لمتتتتتاتستتتتتمن الميتتتتتاه  1/  7/  9
صتتتتتحيا، مبعيتتتتتد عتتتتتن أ  مصتتتتتدر متتتتتن مصتتتتتادر التةتتتتتمث معتتتتتن ميتتتتتاه الصتتتتترف، مصتتتتتالح 

 للاستللا  الآدمر بتا  عةى تحاليخ مابرية معتمدة.
ليستتتلخ تتظيفتتته، ممصتتتتعا لمتتتا متتتن أمستتتن، يفاتتتخ أن يستتتمن الاتتتزان العةتتتم  أستتتبماتيا سةمتتتا  2/  7/  9

لةصتتتدأ مستتتتمكية الااتتتترابال الصتتتحية، مبعيتتتدا عتتتن  الفيبتتترالاس، أم متتتن متتتماد غيتتتر قابةتتتة
مصتتتادر التةتتتمث، متؤاتتت  متتتته الميتتتاه اتتتلاخ اتتتبسة مماستتتير مصتتتتمعة متتتن الحديتتتد الماةفتتتن 

 ممبابقة للااترابال الصحية. غير القابخ لةصدأ أم البلاستي ،
  دورات المياه: 6/  9

ر مرحاض ممغستتتةة ياا تمكير أعداد متاستتتبة من دمرال المياه ممغاستتتخ للأيد ، ب ن يتم تمكي 1/  8/  9
لسخ عاتتتتتترة أاتتتتتتااص، مكر حالة زيادة عدد الرماد يزاد عدد دمرال المياه مالمغاستتتتتتخ بتفس 

 متر مربع. 1،2التسبة، مياا ألا يقخ الحد الأدتى لمساحة الدمرة عن 
المباعم التر تحتم  عةى صتتالال لةعاتلال ياا تاصتتيص دمرتين سامةتين لةمياه لحداهما  كر 2/  8/  9

 لةرااخ مالأار  لةسيدال.
 ياا أن يسمن مسان دمرة المياه بعيداً عن مسان لعداد متاليز البعام ملا يفتح عةيه مباارة 3/  8/  9
 ياا كصخ المراحيض عن مغاسخ الأيد ، مأن يسمن لسخ مرحاض باا ااص به. 4/  8/  9
د مغاسخ الأيد  بالصابمن الساتخ أم أ  مادة مبلرة متاسبة مبالمتااف المرقية أم معدال تزم 5/  8/  9

التافيف باللما  الستتاان، ممعا  لةتفايال، ميمتع متعاً باتاً استتتادام متااتتف القماش لمتع اتتقاخ 
 العدم .

 الاشتراطات الميكانيكية: 7/  9

 البتا  السعمد .الالتزام بتببيق متبةبال الميساتيسا الماردة بسمد  1/  8/  9
يتم تصتتميم متتفي  أتظمة التبريد مالتدكتة مالتلمية حستتا المماصتتفال مالأصتتمخ الفتية مبماستتبة  2/  8/  9

 ارسال متاصصة كر ه ا المااخ متحل لاراف مستا هتدسر استاار .
يتم تتفي  أعماخ المصتتتاعد مالستتتلالم المتحرسة حستتتا الأصتتتمخ الفتية المتعارف عةيلا مبماستتتبة  3/  8/  9

 أن يراعى كيلا تمكير الراحة مالأمان لمرتاد  المبتى.ارسة متاصصة م
ت مين مملد سلرباتر احتيابر قابخ لةتاتتتتغيخ كر أ  مقل عتد اتقباع التيار السلرباتر مياتتتتترب  4/  8/  9

 -كيه ما يةر: 
أن يسمن  م سعة متاسبة مساكية لإمداد المارمع بالتيار السلرباتر لءتارة مدماتر مااال  .أ

 ر ممساكحة الحريق...الخ.المياه مابسة ساف الإت ا
أا  احتيابال الستتتتتتتلامة اللازمة عتد ااتيار ممقع المملد مازان المقمد بحيث يسمن ممقع  .ا

 المملد كر مسان  م تسبة عزخ ايدة لةصمل.

 اشتراطات الأعمال الصحية: 8/  9

يتم التصريف للى ابسة الصرف الصحر العمممية، ملن لم تماد كيتم التصريف للى ازان صرف    1/  9/  9
، عةى أن يسمن المقلى مالمبعمة( يتتاستتتتا حامه مع سمية الفاتتتتلال الستتتتاتةة ممياه صتتتترف )بيار

ازان الصتتترف بعيداً عن الازاتال الأراتتتية لمياه الاتتترا بمستتتاكة لا تقخ عن عاتتترة أمتار مكر 
 مستم  أقخ من مستم  ازان المياه بتصف متر.

مباتيه، ملتما ياا أن يسمن اارج  أمالمقلى مالمبعم لا يقام ازان الصرف )البيارة( تحل أراية   2/  9/  9
  ميتم تفريغه سةما اقتال الحااة  ل . المبتى،
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 .يمتع متعاً باتاً مامد أ  كتحة تصريف ب راية صالة البعام   3/  9/  9
المقلى ياا ألا يسمن هتا  أعمدة )مماستتير( ستتقمب أم معدال صتترف أم أسماع مراحيض بدااخ    4/  9/  9

 .مالمبعم

لأماسن التاغيخ عن ابمب تصريف دمرال المياه ممغاسخ ياا كصخ مماسير الصرف الصحر    5/  9/  9
 .المقلى مالمبعم مباارةالأيد  بحيث يسمن تصريف مماسير أماسن التاغيخ للى اارج 

تببيق مقاييس حماية البيتة الصتتادرة بمماا القرار الصتتادر من الرتاستتة العامة للأرصتتاد محماية    6/  9/  9
ر مرحةة الادم  مالتصميم متامخ ه ه المقاييس هـتت ك2/5/1435( متاريخ 8/1/11557البيتة رقم )

 ممقاييس الاماا . ، ممقاييس امدة المياه،عةى مقاييس امدة اللما 
تسمن المماد المستتتتتتتتادمة كر اميع التمديدال الدااةية مالااراية مبابقة لةمماصتتتتتتتفال القياستتتتتتتية  7/  9/  9

 السعمدية أم لحد  المماصفال العالمية المعممخ بلا.
ه الأراتتتتتية مالعةمية ببقا "للااتتتتتترابال الصتتتتتحية مالفتية المااا تماكرها كر تسمن ازاتال الميا 8/  9/  9

 ازاتال مياه الارا" الصادرة عن مسالة المزارة لةاتمن الفتية.
التصتتتميم الدااةر لةمبتى بستتتلملة اتستتتياا ساكة مراحخ العمخ لاتتتمان ستتتلامة الغ ا ، م ل  يستتتمح  9/  9/  9

 بتقسيم المقلى مالمبعم للى أقسام ماتةفة. 
استتتادام صتتتابير المياه مصتتتاديق البرد المراتتدة لاستتتعماخ المياه مالمبابقة لةمماصتتفال القياستتية  10/  9/  9

 ( لترال.3السعمدية المعتمدة بحيث تسمن صتاديق البرد سعة )
سلةة التتظيف مالغسخ، ممن مماد لا تت نر بالمتظفال  11/  9/  9 تسمن من مماد غير متف ة لةما  مغير ماصة، 

 الغ ا ، م ل  بتقسيم المقلى مالمبعم للى أقسام ماتةفة.لامان سلامة  الصتاعية
 تسمن  ال سبح مستمِ ااخٍ من التاقق مالحفر، متصمم بميخ افيف تااه كتحال الصرف. 12/  9/  9
تسمن من البلاب أم الستتتيرامي  الااتتتن عالر المقاممة للاحتسا  مالت سخ، أممن الارستتتاتة المستتتةحة  13/  9/  9

 اممة.المغباة بإحد  المماد العازلة عالية المق
أم تسمن مغباة بالستتتتتتااد أم  تسمن أراتتتتتتية صتتتتتتالة البعام من الراام أم الستتتتتتيرامي ، أم الفيتيخ، 14/  9/  9

 الممسيل.

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 9/  9

ياا عةى المستتتنمر الالتزام بااتتترابال الستتلامة مالمقاية من الحريق الصتتادرة من المديرية العامة  1/  10/  9
 .من تعديلاللةدكاع المدتر مما يستاد عةيلا 

ياا تمكير ماارج لةبمارئ ببقاً لةمماصتتفال التر تحددها لدارة الدكاع المدتر عةى ألا يقخ عرض  2/  10/  9
المارج عن متر متصتتتتتتتف متفتح لةاارج، متؤد  للى ستتتتتتتاحال لةتامع، مياا ألا يسمن المارج 

 حةزمتياً.
الأناث ممحتميال المبتى من مماد استادام مماد اتاا  متابيبال غير قابةة لءاتعاخ ممراعاة أن يسمن  3/  10/  9

  ال قابةية متافاة لءاتعاخ ممتاسبة لتمعية الاستادام.
 ياا ترسيا لمحال لراادية تدخ عةى الماارج، مترسيا سااكال لاا ة لةبمارئ. 4/  10/  9
مس ل  تظام لبفا  لةحريق عن بريق ترسيا تظام متبمر لءت ار عن الحريق مع أتظمة ساف الداان،  5/  10/  9

لةمياه، مع اتتتتترمرة تمكير أالزة لبفا  حريق يدمية تمزع عةى أماسن متاستتتتتبة حستتتتتا الرش التةقاتر 
مس ل  ترسيا اتتتتتتبسة لبفا  مرتببة بماتتتتتتاة لةحريق تعمخ تةقاتيا  لةدكاع المدتر،الااتتتتتتترابال الفتية 

 االمن/دقيقة. 250بار متصريف  7بالسلربا  مالديزخ معا بقمة 
مالاتتدمتتال السلربتتاتيتتة مالميستتاتيسيتتة مغيرهتتا من يراعى عتتتد تصتتتتتتتميم مترسيتتا ستتاكتتة التاليزال  6/  10/  9

 التاليزال أن يتم  ل  ببريقة تقةخ من احتمالال حدمث الحريق ماتتااره من متبقة لأار .
مابب لءالا  )مابب هرما( كر أماسن مااتتتتتحة من المبتى ليتم لتباعه من قبخ مرتاد  ماتتتتتع  7/  10/  9

 المبتى كر حالة الحريق.
-SBCالداان للى الأدمار الأار  ببقاً لمتبةبال السمد الستتتعمد  عمخ كماصتتتخ لمتع اتتاتتتار يةتزم  8/  10/  9

 .  513.8البتد   SBC-501أم تمكير متظممة لسحا الداان ببقاً لةسمد السعمد   201
 مستتتتتتةزمال ياص كيا (SBC-801) الستتتتتعمد  الحراتق من الحماية سمد متبةبال بتببيق الالتزام 9/  10/  9

 ( كيا610رقم ) مالبتد المبابخ، مداان ياص ( كيا609رقم ) البتد :التالية البتمد الحريق كر مساكحة
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 يتم التر الماتةفة الحريق مساكحة أتظمة ياص كيا التاستتتتتع البلر، مالفصتتتتتخ زيمل تازين ياص
ً  تحديدها  البتا  بسمد المعتمد التصتتتتتتيف حستتتتتا الماتةفة الااصتتتتتة بالفراغال الابمرة لدراة مكقا
ن مستتؤملية الترسيا مالصتتياتة عةى المال ، متتف  بماستتبة عةى أن تسم (SBC-201)العام  الستتعمد 

 ارسال أم مؤسسال معتمدة من المديرية العامة لةدكاع المدتر.
المديرية العامة  أتظمة المقاية مالحماية من الحريق بماستتتتبة مستا هتدستتتتر معتمد لد  بتصتتتتميمالالتزام  10/  10/  9

 لةدكاع المدتر كر مااخ المقاية مالحماية من الحريق.
 بفايال حريق كر الممرال من تمع البمدرة مناتر أسسيد السربمن ت مين   11/  10/  9
يراعى عتد تصميم مترسيا ساكة التاليزال مالادمال السلرباتية مالميساتيسية مغيرها من التاليزال أن  12/  10/  9

 يتم  ل  ببريقة تقةخ من احتمالية حدمث الحريق ماتتااره من متبقة لأار .
 ال السلرباتية مماعلا دااخ مماسير عازلة.ياا الت سد من سلامة التمديد 13/  10/  9
 ترسيا أاراس لت ار لةحريق كر اميع أازا  المباتر. ياا 14/  10/  9
 ترسيا لمحال لراادية تدخ عةى الماارج، مترسيا سااكال لاا ة لةبمارئ.ياا  15/  10/  9
 ياا تمكير ماارج لةبمارئ عةى مساكال متاسبة متؤد  للى متابق آمتة حسا تعةيمال الدكاع المدتر. 16/  10/  9
 مماكقة لدارة الدكاع المدتر بالمتبقة كيما يتعةق بمتبةبال السلامة التر ياا ت ميتلا كر المارمع.أا   17/  10/  9

 الــتهوية: 10/  9
يسمن المببخ ايد التلمية لمتع ارتفاع دراة الحرارة دااةه، ملاتتتتتتتمان عدم تسانف الأبارة أم تراسم  1/ 12/  9

 ن مسمية الأبارة.عددها متصميملا مع مساحة المسا افب يتتاساالأتربة، مترسيا مرامح 
عةى أن تسمن محدال التسييف  السلرباتية،تسمن صتتالة البعام مسيفة اللما  بالسامخ أم تزمد بالمرامح  2/ 12/  9

 المستادمة متفصةة تماما عن تسييف المببخ، لامان عدم اتتقاخ الرماتح لصالة البعام.

 :الطاقة 11/  9
  الأدتتتتتى متتتتن التتتتت نيرال البيتيتتتتة ياتتتتا ااتيتتتتار تتتتتمع الباقتتتتة المتاستتتتا بمتتتتا يعمتتتتخ عةتتتتى التقةيتتتتخ لةحتتتتد

 السةبية

 . الاستفادة من مماد البتا  المحةية لتحقيق أغراض العزخ مالتازين الحرار 

  تمايتتتته المبتتتتاتر مالفراغتتتتال المفتمحتتتتة كتتتتر اتاتتتتاه الريتتتتاح الستتتتاتدة لةحصتتتتمخ عةتتتتى تلميتتتتة ببيعيتتتتة

 متةبيف دراة حرارة الام.

 التخلص من المخلفات: 12/  9
ماةفتتتال البتتتتا  للتتتى اتتتارج ممقتتتع الماتتترمع، مالتتتتاةص الآمتتتن متلتتتا س حتتتد بتتتتمد اتتترمرة لدراج تاميتتتع متقتتتخ 

 التعاقد مع ارسة المقاملال المتف ة لةمارمع.
 مواصفات المواد وجودة التنفيذ:  13/  9

سعمد  البتا  بسمد مردل سما لةحريق مالعتاصر المماد مقاممة متبةبال مراعاة 1/ 13/  9  لةفتة SBC-201   العام ال
(A2) المحددة لةمتبةبال لةمصمخ لةحريق المقامم البا  أتظمة باستادام ميسمح المباعم، من استادامال 
 .بالسمد

 مااتبارال اةستتتتتتال متقرير المعتمدة ببقاً لةماببال المباتر تتفي  عةى الإاتتتتتتراف أعاخ اميع اعتماد 2/ 13/  9
 استاار  مستا قبخ من الامدة ااتبارال ابب معمخ مالإتاا ال الأساسال تتفي  أعاخ متامتة التربة،
 .مزارة البةديال مالإسسان لد  مؤهخ

 لةدرااال الماصصة المسارال المااة، ممرال (بالممقع المحيبة مالبيتة مالمراكق بالبرق الإارار عدم 3/ 13/  9
 مع مت ميتلا، الحفر اماتا مستد تةفيال أ  حدمث حاخ أصةه للى الار  ملرااع الماامرين، أم) اللماتية
 .الأعاخ ساكة عةى الإاراف اللتدسر ارمرة

الستتقالال،  تمكر :منخ لصتتابال حدمث عدم ياتتمن بما التتفي  أعاخ اميع كر الملتية الستتلامة أستتس تببيق 4/ 13/  9

 .الماقية مالأح ية الام ال :منخ السامة بمساتخ التقيد ماان مالسلالم،

 المسئولية عن حوادث العمل: 14/  9

ملصتتتابال العمتتتخ، التتتتر قتتتد تةحتتتق  يستتتمن المستتتتنمر مستتتتملاً مستتتتملية سامةتتتة عتتتن ساكتتتة حتتتمادث المكتتتاة،

بتتت   متتتن العمتتتاخ مالمتتتمظفين أنتتتتا  قيتتتاملم بالعمتتتخ، أم تةحتتتق بالمتتتارة أم المرسبتتتال، تتياتتتة عتتتدم التزامتتته 
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الستتتلامة أنتتتتا  ت ديتتتة العمتتتخ، ميتحمتتتخ محتتتده ساكتتتة التعمياتتتال مالمبالبتتتال، أم أ  تستتتاليف  باحتيابتتتال

 أار ، مليس عةى الأماتة أدتى مستملية عن  ل .

. 
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 المرفقات .10
 

هـتتتتتتت الااصة بإتاا  متاغيخ مصياتة 1447( لعام 39006-013001-25-01تمم ج تقديم العبا  لةمتاكسة رقم ) 1/  10
                         . 4بالقبعة رقم ع  مرسز تاار  ةلإقام الااحيةبحر ماستنمار قبعة أرض كاا  

 الله حفظه                                                                      الحدمد الاماليةأمين متبقة  سعادة 
 ،،،السلام عةيسم مرحمة الله مبرساته  

بإتاا  متاغيخ مصياتة كر المتامن رغبتسم هـتتتتتتت  1447لعلاتسم المتامر بالصحف بتاريخ        /      /  للىلاارة 
محيث تم اتتتتراؤتا لسراستتتتة اتتتترمب   4بالقبعة رقم ع مرسز تاار لإقامة  الاتتتتاحيةماستتتتتنمار قبعة أرض كاتتتتا  بحر 

ممماصفال المتاكسة بمماا الإيصاخ المركق صمرته مابةعتا عةى ساكة الااترابال الااصة بل ه المتاكسة، سما تم معايتة 
 امة تاكية لةالالة. العقار عةى الببيعة معايتة ت

 حسا الأسعار المماحة كر الادمخ التالر:تتقدم لسعادتسم بعراتا لاستتاار الممقع المماح أعلاه 

 إيجار المتر المربع

 ريال / سنة

 قيمة الأجرة السنوية )ريال(

 كتابة رقما  

 غير ةالسنوي قيمة الأجرة

شامل ضريبة القيمة 

 المضافة
  

قيمة الأجرة السنوية 

شاملة قيمة ضريبة 

  القيمة المضافة
  

( %25) قيمةب سار  المفعمخبركقه سراسة الارمب مالمماصفال بعد تمقيع اميع صفحاتلا من قبةتا مامان بتسر  متادمن   
)غير مارمب مغير قابخ لءلغا  مقابخ لةتاديد من قبخ البرف الأمخ دمن الرامع لةبرف الناتر(  من قيمة العبا  الستم 

 مالمماصفال. مساكة المستتدال المبةمبة كر سراسة الارمب

  اسم المستثمر

اسم الشركة / 

 المؤسسة
 

رقم بطاقة 

/ سجل  الأحوال

 تجاري

          

  هاتف  بتاريخ  من صادر

  جوال
بريد 

 الكتروني
 

  ص.ب
الرمز 

 البريدي
 

العنوا

 ن
 

 خالتاريالاتم الرسمر                             التمقيع

 



 

 50من  46الصفحة 

     )مركز تجاري(.قامة لإبحي الضاحية  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

  (1)نموذج  المخطط العام للموقع )الرسم الكروكي للموقع( 2/  10

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 50من  47الصفحة 

     )مركز تجاري(.قامة لإبحي الضاحية  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 ( 3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر )نموذج    3/  10

 محار تسةيم عقار

 الرقم:

 هـ1447التاريخ:        /        / 

 العقار رقم:

 بةدية

 تارياه:                                                 الت اير:  رقم عقد 

 اسم المستنمر:

 لقــــــرار

أقر ب تتر قد استتتةمل بمماا ه ا المحاتتر العقار الم سمرة بياتاته عالية كر يمم ..........................  

لتاا  متاغيخ مصياتة ماستنمار قبعة أرض كاا  بحر هـتتتتتتت لاستادامه كر  1447بتاريخ       /      / 

بمماا عقد لياار المبرم مع أماتة متبقة الحدمد الاتتتمالية  4بالقبعة رقم عمرسز تاار  لإقامة  لاتتتاحيةا

.........................مقد قمل بمعايتته معايته تامة تاكية لةالالة اتترعاً مب تتر قبةته عةى حالته كر تاريخ 

 استلامه.

 رض مالممقع مالمتا ل مالمةحقال مأية تاليزال أار ()ميامخ  ل  الأ

 معةيه أمقع

 التمقيع ....................................   الاتم ..................................

 أمين متبقة الحدمد الامالية: .......................................

 .............التمقيع ...............................

 ــــــــ صمرة لمةف العقار



 

 50من  48الصفحة 

     )مركز تجاري(.قامة لإبحي الضاحية  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

  (4)تمم ج  تمم ج التقييم الفتر  4

 جدول عناصر التقييم الفني

 التقييم الدرجات العناصر الفرعية معايير التقييم م

1 

اثناء التقدم إلى 

المنافسة )مع 

  العطاء(

 درجة( 10خبرة المستثمر ) -1

 المستثمر.عدد المشاريع المماثلة التي نفذها  1-1

 القيمة المالية المشاريع التي نفذها المستثمر. 1-2

 

5 

5 

 

خبرة المستثمر 

وسمعته وقدرته 

 المالية.

 درجة( 40)

 درجة( 20القدرة المالية للمستثمر )-2

 رأس المال للشركة. 2-1

 البيانات المالية لأخر سنة مالية 2-2

 

10 

10 

 درجات(: 10أهلية المستثمر )-3

 سابقة مع الأمانة/البلدية.ر بالسداد في الميعاد لأعمال مدى التزام المستثم 3-1

 عدد مرات التنازل للغير عن أعمال سابقة.3-2

  

5 

 

5 

2 

 بعد الترسية
 تحليل الموقع. 1-1

 مراعاة المتطلبات البيئية للموقع وعكسها على التصميم. 1-2

مراعاة و للمدينة الابتكار في التصميم وإيجاد حلول تناسب البيئة المناخية 1-3

 .هوية المدينة

 الجهاز الإداري والفني للمشروع. 1-4

مدى تناسب البرنامج الزمني مع فترة التجهيز والإنشاء المرتبطة بفترة  1-5

 السماح.

5 

5 

20 

5 

5 

 

 المعايير

 درجة( 40الفنية. )

3 

خطة التشييد 

 والتشغيل والصيانة.

 درجة( 20)

 الصيانة والنظافة.الشركة المسند إليها مهام -1

 خطة الإحلال والتجديد للمعدات والأجهزة.-2

 

10  

10 

 

 درجة(. 100من الدرجات ) 70ملحوظة: يعتبر المستثمر مؤهلا إذا حصل على 

 



 

 50من  49الصفحة 

     )مركز تجاري(.قامة لإبحي الضاحية  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 (4)نموذج  إقرار من المستثمر   4/  10

  يقر المستنمر بما يةر:

 ابةع عةى سراسة الارمب مالمماصفال ممركقاتلا مأته مةتزم بما اا  بلا.  -

 ماه ااص:معةى  المتاكسةابةع عةى اميع التظم السعمدية المعممخ بلا  ال الصةة بممامع   -

متعةيماتلتتتتا  هتتتتـ29/06/1441( كتتتتر 40152لاتحتتتتة التصتتتترف بالعقتتتتارال البةديتتتتة الصتتتتادرة بمماتتتتا الأمتتتتر الستتتتامر الستتتتريم رقتتتتم ) -

 هـ مالقرارال مالتعاميم  ال الصةة.22/12/1441( متاريخ 4100561883تتفي ية الصادرة بالقرار المزار  رقم )ال

هتتتتـ، مالقتتتترار التتتتمزار  05/02/1442( متتتتتاريخ 92البةديتتتتة الصتتتتادرة بقتتتترار ماةتتتتس التتتتمزارة رقتتتتم ) الاتتتتزا اللاتحتتتتة الغرامتتتتال  -

، مالقتتتترار البةديتتتتةالتتفي يتتتتة للاتحتتتتة الاتتتتزا ال عتتتتن الماالفتتتتال القماعتتتتد هتتتتـ المبةتتتت  بتتتته 12/03/1443( كتتتتر 4300204526رقتتتتم )

 البةدية. الازا الهـ المبة  به ادمخ الماالفال 12/03/1443( 4300204497المزار  رقم )

( 4200079475/1مالإستتتتتسان رقتتتتتم ) البةتتتتتديالااتتتتتترابال الةمحتتتتتال التااريتتتتتة العامتتتتتة الصتتتتتادرة بتعمتتتتتيم معتتتتتالر مزيتتتتتر الاتتتتتؤمن  -

 هـ مما يستاد عةيلا من تعديلال مستقبةية.26/02/1442متاريخ 

 .مزارة البةديال مالإسسانلاتحة الااترابال البةدية مالفتية لةمامعال مالمراسز مالمحلال التاارية الصادرة من  -

  يلتزززززم المسززززتثمر بمراعززززاة واسززززتيفاء جميززززع الأنظمززززة واللززززوائح والشززززروط والمتطلبززززات الززززواردة بالأدلززززة والأكززززواد المرجعيززززة مززززن

 ضمنها ما يلي: 

 https://momah.gov.sa/arالأتظمة مالةماتح التتفي ية مالفتية الصادرة من مزارة البةديال مالإسسان  -

تظتتتام لاتتتترا ال التتتتتراايص البةديتتتتة ملاتحتتتتته التتفي يتتتتة الصتتتتادر متتتتن مزارة البةتتتتديال مالإستتتتسان الأتظمتتتتة مالةتتتتماتح التتفي يتتتتة مالةتتتتماتح  -

 الفتية الصادرة عن الليتة السعمدية لةمماصفال مالمقاييس مالامدة.

بتتتتة عةتتتتى الالتتتتتزام البيتتتتتر. التتتتدليخ المبستتتتب المقتتتتاييس البيتيتتتتة، مقتتتتاييس مستتتتتميال الاماتتتتا ، الصتتتتادرة عتتتتن المرستتتتز التتتتمبتر لةرقا -

 لمعايير المصمخ الاامخ لةمتا ل.

الأتظمتتتتتتتة مالةتتتتتتتماتح  www.hrsd.gov.saالأتظمتتتتتتتة مالةتتتتتتتماتح الصتتتتتتتادرة متتتتتتتن مزارة المتتتتتتتمارد الباتتتتتتترية مالتتميتتتتتتتة الااتماعيتتتتتتتة  -

 الصادرة من المديرية العامة لةدكاع المدتر.

 الصادر من العمارة السعمدية.ااترابال البراز المعمار  لةلمية العمراتية  -

 ااتتتتترابال التصتتتتاميم المعماريتتتتة مكتتتتق الممالتتتتال التصتتتتميمية لةلميتتتتة العمراتيتتتتة المعتمتتتتدة كتتتتر لدارة التتتتتراايص الإتاتتتتاتية ب ماتتتتتة -

 الحدمد الامالية.متبقة 

  كززززززود البنززززززاء السززززززعودي الصززززززادر عززززززن اللجنززززززة الوطنيززززززة لكززززززود البنززززززاء السززززززعوديwww.sbc.gov.sa ته وخصوصززززززا  إصززززززدارا

 التالية:

 ( SBC201سمد البتا  السعمد  العام ) -

 (SBC301-306ماممعة الأسماد الإتااتية ) -

 (SBC401السمد السعمد  السلرباتر ) -

 (SBC501السمد السعمد  الميساتيسر ) -

 (SBC601السمد السعمد  لترايد الباقة لةمباتر غير السستية ) -

  (SBC701-702السمد السعمد  الصحر ) -

 (SBC801لةحماية من الحراتق ) السمد السعمد  -

 الالتزام بالااترابال الصحية مالمعمارية مالإتااتية مالسلرباتية مالميساتيسية -

  .الالتزام باميع الأتظمة مالةماتح المتعةقة بالتااب محخ السراسة مما تبعه من أتابة تابعة -

 عاين الممقع المعرمض لةت اير معايتة تامة تاكية لةالالة. -

 المدراة كر ه ه الاستمارة صحيحة.الااصة بر م الاتصاخ مقتمال مالبياتال اميع المعةممالأالد ب ن  -

 

 ..........................................................................  الاســــــــــم:

 ...........................................................................  :رقم اللمية المبتية 

 ............................................................................... خ:ـتاريــال

 الاتم             التمقيع 

 

https://momah.gov.sa/ar

